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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

HQP DONG THE CHAP QUYEN SU DUNG PAT
s&: 01/2022/HDTC- SL

Hom nay, ngay7../01/2022, chung t6i gom:

1. BEN NHAN THE CHAP (DUOIL DAY GOI TAT LA BEN A):

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Vi¢t Nam
(Agribank)- Chi nhanh huyén Yén Son Tuyén Quang

Tru s& tai: Xém 11, xa Ta Quén (nay la: Té dan
Yén Son), huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang.

M3 s6 thué: 0100686174-532; Dién thoai: 02073 872 329

Ngudi dai dién: ba Nguyén Minh Phuong; Chirc vu: Phé Giam ddc
-PC ngay 23/03/2021 cia Téng
NHNo.YS-

an cua

phé Tt Quén, thi tran

(Theo gidy uy quyén so 389/QP-NHNo
gidm ddc Agribank Viét Nam va quyét dinh y quyén s 282/Qb-
KHKD ngay 22/09/2021 vé viéc ty quyén thyc hién nhiém vy, quyén h
ngudi dai dién phép luét).

5. BEN THE CHAP (DUOI PAY GQI TAT LA BEN B)

- 6ng: Trin Vin Vinh; Sinh ndm: 1962 |

+ CMND sb: 111478346; Cip ngay: 18/03/2013; Noi chp: CA thanh phd
Ha Néi.

+ Dia chi thuong tra: Nhém 5, thon Péng Vién, x4 Dong Quang, huyén Ba
Vi, thanh phb Ha Noi.

+ S dién thoai: 0913.521.359
, f]éc bén’thoé thuan ky két Hop ddng thé chip quyén sir dung d4t va tai san
gén lién véi dat voi cdc ndi dung sau (Duoi ddy goi 1t I “Hop ddng”)

Pidu 1. Tai san thé chdp (Dwdi ddy goi chung la “Tai sin bio ddm”).

1. Quyén sit dung dit:

- Thira dét sb: 218; T& ban d6 s6: 08

- Dia chi thira dit: Thon Pong Vién, xi Déng Quang, huyén Ba Vi, tinh
Ha Tay cii (nay 14: thanh phd Ha N¢i).

- Dién tich: 630 m2 (bang chit: Sau trim ba muoi mét vudng)

- Muc dich sir dung: D4t &: 200 m2; Pét vuon: 430 m2
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- Thoi han st dung dét: 1au dai.

2. Tai sén gdn lién véi dit:

3. Gidly tor chitng minh quyén sit dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gdn lién véi ddt bao gom:

- Gidly to chirng minh quyén si dung dit: Gidy chimg nhan quyén st dung
dAt s phat hanh B 311902, s vao s cip gidy ching nhan quyén sir dung dat:
00002 QSDB/PQ, do UBND huyén Ba Vi- tinh Ha Téy (nay la: huyén Ba Vi-
Thanh phé Ha Nbi) cAp ngay 25/01/1997 diing tén ho éng Tran Vin Vinh. Ngay
24/01/2022 da dugc vin phong ding ky dét dai Ha Noi- Chi nhanh huyén Ba Vi
dang ky bién dong, sang tén cho 6ng Tran Vin Vinh (do ong Tran Vin Vinh
dugce nhén ting cho).

(Sau day goi chung 13 “Gidy t& s& hitu ciia Tai sin bao dam”).

4. Gid tri Tai san bdo dam

Gi4 tri Tai san bao dam la: 8.021.500.000 (Bing chir: Tam ty khong trim
hai muoi mét triéu nam trim nghin dong).

Gia tri Tai san bao dam dugc x4c dinh tai Bién ban xéc dinh gia tri tai san
ngay 27/01/2022 chi 1a co s& dé thyc hién chinh sach tin dung ciia Bén A, khong
4p dung trong qua trinh xir ly Tai san bdo dam. Gia tri Tai san bao dam s€ dugc
xac dinh lai theo quy dinh tai Piéu 3 Hop ddng nay.

5. Cdc trwong hop thujc/tré thanh/la tai sin bao dam

a) Tai san gén lién véi d4t bao gdm nhung khong giéi han cdc cong trinh
xdy dung phu trg thudc s¢ hitu cia Bén B néu tai Bién ban xac dinh gia trj tai
san ngdy 27/01/2022 ma khdng dwoc néu tai khoan 1, 2 Diéu 1 Hop dong nay.

b) Toan b§ vat phu clia Tai san bdo ddm hogc gan v6i Tai sén bao dam.

¢) Chi phi diu tr vo tai sin bao ddm bao gdm nhung khong giéi han: chi
phi cho dén bui gidi phong mit bing, san lap mit bang,...

d) Tai sin méi (bao gdm ca vat phy hogc gin v6i tai san méi)/phan tai san
va/hodc gia tri ting thém do dAu tu vao tai san néu tai Pidu 4 Hop dc‘mg nay
cling thudc Tai san bao dam.

&) Trudng hop Tai san bio dam duogc bao hiém thi toan bd sé tién boi
thudng bao hidm hodc tai san thay thé tré thanh Tai san bao dam.

e) Truong hop Tai san bdo dam bj nha nuéc thu hdi, pha da, tich thu,
trung mua hogc bi tdn thét toan bo thi toan bd sb tién bdi thudmg, trung mua

hoac tai san duoc dén bu, duge thay thé hodc dugce trao doi tro tha?,,an bio
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., &) Trudng hop bén thtr ba gitt Tai san bao dam phai bdi thuong thiét hai
do lam mat hodc giam sit gi trj Tai san bao dam thi todn b sé tién bdi thuong
trd thanh Tai san bao dam.

h) Trudéng hop Bén A chép thuan cho Bén B chia, tich mdt Tai san bao
dam thanh nhiéu tai san pht hop véi quy dinh ciia phdp luat lién quan va khéng
lam thay dbi chii s hiru thi nhing tai sdn mai tiép tuc 14 Tai san bao dam;

i) Trudng hgp Bén A chip thusn cho Bén B hop nhit Tai san bao dam vdi
tai san kh4c tao thanh tai san mdi khéng chia dugc thi tai san méi trd thanh Tai
san bao dam;

k) Truomg hop Bén A chip thuin cho Bén B diing Tai san bao dam dé gop
vén vao phap nhén thuong mai, phép nhan phi thuvong mai l1a doanh nghiép xa
héi thi phdp nhan nhan gép von phai chdp thusn Tai san bdo ddm mang gdp vén
tiép tuc duge ding dé bao dam thuc hién nghia vu tai Bén A.

(1) Trudng hop khéng con Tai san bao ddm do bj thu hdi vi myc dich quéc
phong, an ninh; dé phat trién kinh té - xa hoi vi lgi ich qudc gia, cong cong thi s6
tién dugc bdi thudng, tai san dugc thay thé hodc tai san dugc trao dbi tré thanh
Tai san bao dam.

m) Trudng hgp khac theo quy dinh cia B luat Dan sy, luét khac lién quan
1am cho tai san bao dam khong con hoic bi thay thé ma c6 tai san méi phét sinh
hoic ¢6 tai san dugc thay thé thi tai san nay tré thanh Tai san bao dam.

Diéu 2. Nghia vu dugc bao dam

1. Ngwoi cé nghia vu dwgc bdo dim:

Bén B tu nguyén dem Tai san bio dam néu tai Diéu 1 thé chip cho Bén A
dé dam bao cho nghia vu tra ng tai khoan 2 DPiéu nay ciia Cong ty TNHH xay
dung Séng L6 Tuyén Quang (dwéi ddy goi tit 1a Bén dwgc bao dam) tai Ngén
hang Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét Nam — Chi nhénh huyén Yén
Son Tuyén Quang, thong tin ciia bén dugc bao dam cu thé nhu sau:

- Bén duwgc bio dim: Cong ty TNHH xiy dung Séng L6 Tuyén
Quang.

- Tru s&: S6 110, dudng Quang Trung, tb 16, phudng Tan Quang, thanh
phd Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang, Viét Nam.

- Gifly chimg nhan diing ky doanh nghiép Cong ty TNHH hai thanh vién
trd 1én, ma sé doanh nghiép: 0106358469 do Phong diing ky kinh doanh- S& Ké
hoach va diu tu tinh Tuyén Quang cdp ding ki lan du ngay 08 thang 11 ndm
2013, dang ky thay d6i lan thit 2 ngy 09 thang 07 nam 2020,

- Ho va tén nguoi dai dién: ba Nguyén Linh Chi; Chic vyu: Giam déc; Nim
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sinh: 1993; CMND sé 070935615 do CA Tuyén Quang cép ngay 20/10/2009.

2. Nghia vu dwoc bdao dam:

Pam bao cho toan b nghia vy tra ng bao gdm ng gdc, 1ai trong han, lai
qua han, 13i chidm tra, cic khoan phi va chi phi khac phét sinh lién quan ctla
Nguoi cé nghia vy duge bao dam tai cac hgp déng cép tin dung ky trudc, trong
va sau thoi diém ky hop ddng nay véi Bén A.

(Sau day goi chung 1a “Nghia vu dwgc bdo dam”).

Piéu 3. X4c dinh lai gia tri Tai san bao dam

1. Céc trudng hop xac dinh lai gié tri Tai san bdo dam:

a) Pinh ky: 12 thang/lan xéc dinh lai gia tri tai san bao ddm;

b) Bén B @& nghi didu chinh Nghia vu dugc bao dam, riit bét mot phan, bd
sung, thay thé tai san bao dam khi dugc Bén A ddng y.

¢) Khi Tai san bao dam c6 sy bién dong vé gia (gia thi trudng, khung gia
theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén tinh, thanh ph4); hao mon, hu héng, lac hau,
suy giam chét luong, thay dbi tinh ning, cong dung anh hudng téi Nghia vu
duogc bao dam cia Tai san bao dam.

d) Cac truong hop khéc do Bén A toan quyén quyét dinh.

2. Phuong phdp x4c dinh lai gié tri tai sdn bdo dadm thyc hién theo chinh
sach, quy dinh ndi bd ctia Bén A. Gia tri tai sdn bdo dam duoc xdc dinh lai chi la
co s& dé thuc hién chinh sich tin dung cia Bén A, khong 4p dung trong qué
trinh xir ly Tai san bao dam.

3. Xt ly sau khi x4c dinh lai gia tri Tai sdn bao dam:

Theo yéu cdu cia Bén A, Bén B phai thay thé, bd sung tai san bao dam
hodc giam mirc c4p tin dung twong ung véi phin chénh léch thiéu. Trudng hop
Bén B khong thuc hién, Bén A tam nglmg gidi ngén hoc thu hdi ng truéc han.

Piéu 4. Piu tw vao Taisan bio dam

1. Trudng hop Bén B thuc hién quyén du tr dé lam ting gié trj cia Tai
san bao dam thi phan gi4 trj dAu tu ting thém thudc Tai san bao dam.

2. Viéc ddu tur vao Tai san bao dam trong cic trudng hop sau day phai cé
sy ddng y cia Bén A va tai san méi hinh thanh hoic gia tri dau tu ting thém
thudc Tai san bao dam:

a) Bén thir ba dAu tu vao Tai san bao dam;

b) Bén B déu tu vao Tai san bao dam 1am phat sinh tai sén méi.

3. Bén A ¢6 quyén yéu ciu chim dut viéc ddu tu néu viéc diu t quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay 1am giam gia tri Ti san bao dam.

-
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u tu vao Tai san bao dam khong tuan

4. Truomg hop Bén B, bén thir ba da .
u nay ma gy thiét hai thi phai boi

thit quy dinh tai khoén 2 va khoan 3 Dié
thuong cho Bén A.

Pidu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén A

1. Quyén ciia Bén A: ’

a) Puoc giit ban gdc céc Gidy to s& hitu ctia Tai san bao ddm, giay chimg
nhan bao hiém (néu c6).

b) Yéu ciu Bén B cung cép thdng ti :
truc tiép theo dinh ky hodc ki€m tra dot xuat Tai san bao dam
ddng y ctia Bén B

n, thyc trang Tai san bao dam; duogc

xem xét, kiém tra
ma khong cin phai thong bdo cho Bén B va/hodc dugc sy
va/hoic bét ky bén thir ba ndo.

c) Yéu cAu Bén B phai 4p dung cdc bién phép can thiét dé bao toan Tai sér}
bao dam, gia tri Tai san bao ddm hogc ngimg s dung, cho thué, cho mugn va bd
sung, thay thé Tai san bao ddm hojc thay dbi bién phép béo dim néu Tai sén
bao dam bi mat, hu hong, bi mét gi4 tri hodc c6 nguy co bi mét gia tri hodc gidm
sut gia tri. Néu Bén B khéng thuc hién thi Bén A dugc quyén yéu cau Ngudi co

nghia vu dugc bao dam thyc hién nghia vu trd ng trudc han.

d) Pugc quyén yéu cau Bén B va/hodc bét k¥ bén thi ba nio dang ndm
giit Tai san bao dam giao Tai san bdo dam dé xur ly.

d) Pugc quyén truy doi, thu hdi Tai sin bao ddm néu Bén B va/hogic bét
ky bén thir ba nao ban, chuyén nhuong, trao dbi, ting cho, chuyén giao khac vé
quyén s& hitu Tai san bo dam hodc céc trudmg hop Tai sén bao dam bi chiém
hiru, str dung hodc dugc loi khac vé Tai san bao dam ma khdng dugc su déng y
bang vin ban cia Bén A.

e) Bén A c6 quyén tw minh hogc thué/chi dinh bat ky bén thir ba ndo dinh
gia Tai san bao dam néu Bén A xét thiy can thiét, véi chi phi do Bén B chiu.

g) Xt ly Tai san bao ddm theo quy dinh tai Piéu 8 Hop ddng nay.

h) Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép lut.

2. Nghia vu ciia Bén A:

a) Bio quin Gidy to s& hitu ciia Tai san bao dam, bdi thudng thiét hai cho
Bén B néu 1am mét, hong Gidy to s& hitu cia Tai san bao dam.

b) Tra lai Gidy t& s& hitu clia Tai san bao dam va gidi chap Tai san bao
dam khi Nghia vy dugc bao dam d hoan thanh hoic thay thé bang bién phap
bao dam khac dugc Bén A ddng y.

Pidu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén B

w e xy
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1. Quyén ciia Bén B:

a) Khai thac cong dung, huéng hoa loi, lgi tire tir Tai san bao dam.

b) Puogc dau tu dé duy tri hojc 1am ting gid tri clia Tai sin bao dam theo
quy dinh tai Diéu 4 Hop dong nay.

¢) Pugc cho thué/cho muon Tai sin bao dim néu dwgc Bén A dong ¥
bang vin ban va phai dp ing cc diéu kién sau:

- Viéc cho thué/cho muon khong 1am giam stit gié trj tai san (trlr hao mon
tu nhién) va dép tmg dugc nghia vy bao dam khi xit Iy TSBD (néu cé).

- Viéc cho thué/cho muon chém dit vé diéu kién khi Agribank xir ly
TSBD.

- Phai thong béo cho bén thué/bén muon tai san biét vé viéc tai san cho
thué/ cho mugn dang duge thé chip tai Bén A va cic ndi dung clia Hop dong
nay lién quan dén viéc cho thué/cho mugn.

Trudng hgp Bén B ding Tai san bao dam & cho thué/cho muon nhung
khong théng bao cho Bén A hodc thong bdo ma khong dirgc Bén A dbng y thi
hop ddng thué/hgp ddng muon chdm dit tai thdi diém Bén A xtr ly Tai san bao
dam. Quyén, nghia vu giita Bén B va bén thué/bén mivgn dugc gidi quyét theo
thda thuén trong hop ddng thué tai san/hgp ddng muon ti san, quy dinh cia B
luat Dén sy, luat khéac lién quan.

d) Yéu ciu Bén A bdi thudng thiét hai néu Gidy t& s& hiru ctia Tai san bao
dam bi mét, thit lac, hu héng.

@) Nhén lai Gidy t& s& hiru cia Tai san béo dam khi hoan thanh nghia vu
v6i Bén A hodc thay thé bing bién phap bio ddm khéc dugc Bén A ddng y.

2. Nghia vu ciia Bén B:

a) Cung cAp cAc théng tin, thyc trang Tai san bao ddm cho Bén A ké ca
trudng hop stra chira, ning c4p, dau tu Tai san bio dam, hoic c¢6 nhimg tai san
khéc hinh thanh trong tuvong lai gin lién v6i Tai san bédo dam hodc anh hudng
dén Tai san bao dam.

b) Giao ddy du va kip thoi ban gbc céc gidy to vé Tai san bdo dam cho
Bén A. Truomg hop Gidy td s¢ hitu ctia Tai san bao dam dugc cip méi, cép lai,
sira ddi, bd sung, Bén B phai giao lai ngay cho Bén A ban gbc céc gidy to nay.

¢) Thong bao diy di va kip thdi cho Bén A v& quyén clia ngurdi thir ba dbi
vé6i Tai san bao dam (néu c6). Trong trudng hop khong thong bao thi phai chiu
trach nhiém bdi thudng thiét hai (néu c6) cho Bén A.

n

d) Khj phat sinh céc truong hop thudc/trd thanh/1a Tai san bao gdm, Bén
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B khlc”mg dugc ding phén tai san nay dé bao dam cho n

ghfa vy clia nguoi khé,c
hoiic cho bén nhdn bao dém khéc hodc st dung phan tai sin do dé thyc hién bat
ky giao dich ndo véi bat ky bén nao.

&) Thanh to4n moi phi va chi phi lién quan dén viéc cong chimg/chung
thure, diing ky/xo4 ding ky bién phép bao dam, thué dinh gi4, dinh gia }ai Tai sén
bdo dam va xir Iy Tai sin bao dam (bao gom cé chi phi bao Ve, dau tu, bao
dudng, duy tri, khai théc Tai san béo ddm).

¢) Khong dugc bén, chuyén nhugng, trao dbi, tang cho, chia, tich, hc:tp
nhét, sap nhép, thay thé, cho thué, cho muon, gop voOn, lién doanh, giao quyéx}
huéng dung, quyén bé mit Tai san bao dam hoic sir dung Tai san bdo dam de
bao dam cho nghia vu khéc hodc khudc tir quyén s hitu, quyén str dyng Tai san
bao dam trir trudmg hop duge Bén A chép thun bang vin ban.

g) Chap nhin su kiém tra theo dinh ky hodc kidm tra dot xuét ciia Bén A
trong qud trinh quan 1y, sir dung Tai san bao dam.

h) Bb sung tai san bao dam hodc giam muc dugc c?ip tin dung cia Ngudi
c6 nghia vu dugc bao dam twong tmg voi phédn chénh 1éch thiéu, néu gié trj Tai
san bao dam sau khi dinh gi4 lai khong du bao ddm cho Nghia vy dugc bao dam
‘theo y kién clia Bén A.

i) Phai bao tri, bio dudng, bao quan, gifr gin toan b6 hoic bat ky phén nao
ctia Tai san bao dam dé tai san ludn duy tri dugc gié tri, luén & trong tinh trang
hoat dong/str dung tbt; 4p dung céc bién phdp cAn thiét ké ca phai ngimg viéc
khai thac cong dung cua Tai san bao dim, néu viée tiép tuc khai thdc cé nguy co
lam mét gié tr hoic giam stt gid trj TAi san bao dam; néu lam mét, hw héng theo
danh gi4 clia Bén A thi phai sira chita khdi phyc gia tri, bd sung tai san bao dam,
thay thé bing bién phap bao dam khac hofc thyc hién nghia vy trd ng truéc han
cho Bén A.

k) Khdng dugc thay dbi hién trang, két c4u, muc dich st dung cua Tai san
bao dam quy dinh tai Gidy t& s& hitu ciia Tai sdn bao dam khi chua c6 sy chip
thudn treée bing vin ban ctia Bén A.

I) Bing Hop ddng nay, Bén B uy quyén cho Bén A thyc hién céc tha tuc
dé nhan tién, tai san trong trudng hop Tai san bdo ddm duge bdi thudng, dén by,
dugc thay thé hoiic dugc trao doi.

{u) Giao Tai san bao dam cho Bén A theo thong bdo xir ly Tai san bao dam
t2i Diéu § cla Hop ddng nay. Trudmg hop khong giao Tai sin bio dém, khong
phoi hgp hodic c6 hanh vi can trd viée xem xét, kiém tra thuc té Tai san bao dam
ma gy thiét hai cho Bén A thi phai bdi thudng,
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n) Phai thong bo cho Bén A v& viéc td chirc lai theo hinh thirc chia, téch,
hop nhét, sap nhdp, chuyén ddi truée khi thyc hién. (Chi 4p dung déi véi TH
Bén B la phap nhén).

0) Céc nghia vy khéc theo quy dinh tai Hop ddng ndy va quy dinh cta
phap luét.

Piéu 7. Mua bao hiém a8i véi Tai san bao dam (Ap dung déi véi Tai
sdn bdo ddm mua bao hiém theo quy djnh ciia phap luit va ciia Agribank)

1. Bén B phai mua béo hiém d8i véi Tai san bao dam trong thdi gian thé
chap va hgp ddng bao hiém néu rd ngudi thy huéng wu tién thir nhét 13 Bén A.
Cu thé:

a) Mua va duy tri béo hidm d8i v6i c4c loai rii ro va tai cong ty bao hiém
dugc Bén A chép thuén;

c¢) Théng bio cho cong ty bao hiém biét vé& viéc Tai san bao dam dugc
ding dé bao dam nghia vy va chi dinh Bén A 13 ngudi thy huéng uu tién thu
nhét bt ky khoan tién ndo phét sinh tir hgp ddng bao hiém d6;

d) Bén B phai giti cho Bén A ban chinh cia hgp ddng bao hiém da ky va
thu x4c nhan chuyén quyén thy hudng sang Bén A tir cong ty bao hiém theo
mAu dugc Bén A chép nhén.

d) Bén B phai thanh toén toan bd phi bao hiém va gia han bit ky hep ddng
bao hiém nao it nhét 05 (n3m) ngdy trudc ngdy phi bao hiém d6 dén han thanh
toan hodic hgp dong bao hiém d6 hét thoi han. Bén B phai cung cip cho Bén A
bing chig bing vin ban durge Bén A chip nhan v& viéc d4 thanh todn va gia
han hgp ddng bao hiém.

2. Bing Hop dong nay, Bén B 1ty quyén cho Bén A ky mdt hop déng bao
hiém méi hogic gia han hgp ddng bao hiém da ky véi cong ty bao hidm, véi
khoan phi bao hiém do céng ty bao hiém ban hanh; Bén B chiu tat ca c4c chi phi
phét sinh lién quan dén viéc ky két hojic gia han hop ddng bao hiém d6 va wy
quyén cho Bén A ty dong trich tién tir tai khoan ctia Bén B tai Bén A d& thanh
todn céc khoan phi bao hiém va céc chi phi khéc lién quan déi véi Tai san bao
dam néu Bén B khéng thyc hién nghfa vy mua bio hiém hojic gia han hop déng
bao hiém.

3. Bén B chiju trdch nhiém hoan tét cdc thi tuc dé Bén A dugc nhén tidn
bdo hiém,

Picu 8. Xir Iy Tai sin bio dam

1. C4c trwdng hop xiv Iy Tai san bio dam:

b
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. Khi xdy ra mt trong céc trudng hop dudi ddy, Bén A duoc quyén xt Iy
Tai san bao d4m nhim thu hdi ng ma khéng phu thudc vio sy ddng ¥ ciia Bén B
va/hogic vao bét ky didu kién nao:

a) Pén han thyre hién bat ky nghia vu nao theo hgp ddng cép tin dung ma
Ngudi ¢6 nghia vy dwgc bao dam khéng thyc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vu. '

b) Ngudi c¢6 nghia vu duge bao dam phai thuc hién nghia vy trude thoi
han do vi pham céc thda thuan tai Hop déng cép tin dung hodc theo quy dinh
cua phép luit nhung khong thye hién hodc thuc hién khoéng diing nghia vy.

¢) Khéng duy tri mua bao hiém tai san theo quy dinh tai Diéu 7 Hop dong
ndy (4p dung d6i véi TSBD mua béo hiém theo quy dinh ctia phép lujt va cia
Agribank)

d) Khi Tai san bao dam c6 nguy co bi giam stt hodc mét toan bd hodc mot
phén dang ké gia trj theo y kién ciia Bén A.

d) Bén B 1a d6i trong cua bt cir vu tranh chap/kién tung ndo, bi chia,
tach, sap nhap, hop nhit, gidi thé', bi mit kha ning trd ng ma theo Bén A 13 4nh
huéng dén vige thyc hién Hop ddng cép tin dung, hop ddng nay.

e) Céc trudng hop khac do Bén A quyét dinh khi Bén B vi pham céc thoa
thuén tai Hop ddng nay va theo quy dinh cia phép luat.

2. Phwong thirc xir ly Tai sin bao dam:

Bén A co6 toan quyén Ira chon mdt hodc nhiéu phuong thirc trong cac
phuong thirc sau dé xir Iy Tai san bio ddm ma khong phu thuge vao sy ddng y
cua Bén B:

- B4n d4u gi4 Tai sén bao dam;

- Bén A tu ban Tai san bao dam hodc iy quyén cho bén thir ba ban Tai sén
bao dam,;

- Bén A nhan chinh Tai san bio dam dé thay thé cho viéc thuc hién Nghia
vu duoc bao dam;

- Phuong thirc khéc theo quy dinh ctia phép luét.

3. Thye hién xi¥ ly Tai san bdo dam:

a) Khi xay ra bat ky mt truong hop néu tai khoan 1 Didu ndy, Bén A s&
gui thong bao xir ly Tai sin bao dam cho Bén B.

b) Bén B hodc Bén thir ba giir Tai san bao ddm phai giao Tai san bao dam

' chia, tach, sip nhap, hgp nhit, giai thé: ap dung trong truong hgp Bén B 1a phdp



cho Bén A theo théng béo ciia Bén A; néu hét thdi han 4n dinh trong thong bao
ma Bén B khéng giao Tai sin bao dam thi Bén A dugc quyén thu giit Tai san
bao dam dé xir 1y (hodc tiy quyén cho bén thi ba thu gitt Tai san bao dam dé xir
Iy) va d& nghi co quan c6 thdm quy2n h3 tro thu giit ma khong cén sy dong y
cia Bén B vivhoiic bt ky bén thir ba ndo c6 lién quan, quyét dinh cia toa 4n
ho#c ciia co quan c6 thim quyén khéc.

c¢) Khi Bén A thyc hién quyén thu gitt Tai san bao dam, Bén B phai di
chuyén toan by ngudi va tai san khong thudc Tai san bdo dam ra khoi Tai san
bio dam ding thdi han theo yéu ciu cia Bén A. Bén B ddng ¥ ring, Bén A c6
toan quyén lya chon céc bién phap thich hop dé di chuyén ngudi va tai sdn néi
trén ra khéi Tai san bao dam.

d) Gi4 dé& xir 1y Tai san bado dam khi Bén A tir ban/chuyén nhugng hodc ty
quyén cho bén thir ba ban/chuyén nhugng hozic khi Bén A nhan chinh Tai san béao
dam dé thay thé cho Nghia vu dugc bao dam hoic gia khéi diém khi ban du gia
Tai san bao dam (sau day goi chung 1a “Gia ban”) do Bén A va Bén B thoa
thuan; Truong hgp Bén B khong cung bén A tién hanh théa thuin hozic hai bén
khdong dat dugc théng nhét béng vin ban thi Bén A dugc quyén chi dinh t§ chirc
¢6 chirc ning thAm dinh gi4 Tai san bao dim dé 1am co s& cho viéc quyét dinh
Gié ban. C4c chi phi lién quan dén viéc dinh gid nay sé& trir vao sb tién thu dugc tir
xtr Iy Tai san bao dam.

&) Sau mdi l4n thyc hién ban Tai san bao dam khong thanh, Bén A c6
quyén nhung khoéng phai 1a c6 nghia vu, dugc quyét dinh giam gia t&i da 10%
gi4 bén ti san so véi gid ban 14n truée lién ké.

e) Trudng hop bén diu gié bén A duge chi dinh don vi ¢6 chic ning ban
d4u gi4 theo quy dinh ctia phap luat va ddu gid tai san theo luat D4u gia. Truong
hop d4u gia khong thanh thi trong thoi gian 06 thing ma c¢6 ngudi mua tai sén
véi mitc gid cao hon hodc bang gié khai diém cia ky ban ddu gia khong thanh
gin nhét thi Bén A dugc quyén ban thda thuan tryc tiép v6i ngudi mua.

g) Toan bd sb tién thu dugc tir viée xir Iy Tai san bao dam sau khi trir di
cac chi phi cho viéc xir ly Tai san bdo dam, s€ dung dé thanh toan toan bd nghia
vu tra ng cia Ngudi ¢é nghia vu dugc bao dam.

h) Trong moi trudng hop Bén B c6 hanh vi can trd viéc Bén A thuc hién
quyén xir Iy Tai san bao dam va thuc hién cac ndi dung v& xi Iy tai san bao dam
ma giy thiét hai cho Bén A thi phai bdi thudng.

4. Khai thac, sir dung tai san bio dam

a) Trong thoi gian chd xir 1y tai san bao dam, Bén A cé quyén khai
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'S dyng tai san bao dam hoic cho phép Bén B hoic iy quyén cho ngudi thir 3
khai thac, str dyng tai sin bao dam theo diing tinh ning va cdng dung cua tai san.

b) Hoa lgi, lgi tirc thu dugc tir viée khai thic, sir dung tai san bdo dam
dugc ding dé thanh toan cho nghia vu dugc béo dam sau khi trir di chi phi can
thiét cho viéc khai thac, sir dung ti san.

5. N¢i dung khac

Trudng hop Bén A thyc hién xir Iy tai san ddm bao dé thu hdi ng theo cac
trudng hop quy dinh tai khoan 1 didu ndy thi toan bé tai san gan lién véi dat
(bao gdm nhung khéng gi6i han) 13 nha x4y 3 ting va céc cong trinh xdy dung
khéc gin lién véi dit s& duoc xtr 1y ddng thdi cing véi quyén sir dung dat.

Cac ndi dung khéc c6 lién quan dén xir Iy Tai san bao dam chwa duge quy
dinh tai Hop ddng ndy thi cdc bén thyc hién theo quy dinh ciia phép luat.

Didu 9. Giai quyét tranh chip

Trong qué trinh thuc hién Hop dong nay néu phét sinh tranh chip, cac bén

cting nhau thuong lugng gii quyét trén nguyén téc ton trong quyén loi hgp phép
ctia nhau. Trong trudng hop khéng giai quyét dugc thi mdt trong hai bén cé
quyén khéi kién ra toa 4n noi Bén A déng tru s& d& yéu ciu gidi quyét theo quy
dinh cta phap luét.

Piéu 10. Cac théa thuin khic

1. Luwa chon dp dung bién phdp bio dim, TSBD dé xi Iy

Trudng hgp Nghia vy dugc bdo ddm bing nhiéu bién phép bao dam, dugc
bao dam thyc hién bang nhiéu tai san thi khi xay ra truong hop xir Iy TSBD quy
dinh tai Diéu 8 Hop ddng nay, Bén A dugc quyén quyét dinh lua chon bién phép
béo dam dé 4p dung, TSBD dé x1t Iy hodc 4p dung tit ca cc bién phép bao dam,
TSBD dé xtt ly.

2. Chuyén nhwgng

Hop dong nay c6 hiéu lyc bit bude dbi voi cac bén ké nhiém va bén nhén
chuyén nhugng va bén nhan chuyén giao dugc phép twong tmg cia cic Bén
trong Hop df‘)ng ndy va cic bén ké nhiém, nhan chuyén nhuong, chuyén giao
duge phép d6 dugc hudng cic quyén va thyc hiée cac nghia vy tuong tng theo
Hop dong nay.

Bén B khong dugc chuyén nhugng hoic chuyén giao bit ky quyén hoic
nghfa vy ndo theo Hop ddng nay hoic tai liéu giao djch khéc trix khi ¢6 sy ddng
y truée bing vin ban cia bén A. Bén A c6 quyén chuyén nhuong toan b hoic
bét ky quyén va nghia vy ndo cia minh theo Hop ddng nay cho mét bén khéc va
glri thong bao cho Bén B sau khi chuyén nhugng,
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3. Khong tir b6 quyén

Viéc Bén A khong thyc hién hoic chim thyc hién bat ky quyén nao theo
Hop ddng nay s& khong duoc xem la su tir bd cic quyén d6. Viéc Bén A thuc
hién riéng r& hodc mot phin bt ky quyén nao theo Hop dbng nay s& khong can
trd viéc thue hién cac quyén khac cuia Bén A theo Hop déng nay.

4. l)’y quyén ciia Bén B cho Bén A

Bén B biing Hop ddng nay tiy quyén va chi dinh khéng hity ngang cho bén
A 1am ngudi dai dién theo tiy quyén ctia bén B (ma khong cin Bén B phai c6
thém bét ky chép thuin va/hodc vin ban nao khac) thyc hién cac quyén, nghia
vu clia bén B va ky két bat ky van kién nao, tién hanh c4c hanh dong cén thiét dé
thyre thi toan bd hoic bt cir quyén nao cia Bén A theo Hop déng nay ké ca khi
Bén A xir ly Tai san bao dam va khi Bén A thuc hién c4c tha tuc chuyén quyén
s& hitu cho bén mua Tai san bao dam. Uy quyén nay s& chidm dit khi Bén B
hoan thanh tit ci cic nghia vu Hop ddng nay véi Bén A. Viée thuc hién ndi
dung tiy quyén ciia Bén A 13 quyén, khéng phai 12 nghia vu ctia Bén A.

5. Higu lyc tieng phan

Tét ca diéu khoan va timg phin cta cic diéu khoan ciia Hop ddng nay sé&
c6 hiéu lyc riéng ré& va doc 1ap véi cic diéu khoan khac. Néu cé bat ky didu
khoan v hiéu, bit hgp phap hodc khong thé thi hanh theo phép ludt Viét Nam,
thi hiéu luc, tinh hop phap va kha ning thi hanh cic diéu khoan con lai cta Hop
ddng nay s& khong bi anh hudng dudi bét ky hinh thirc ndo. Cac Bén s& nd luc
tdi da dé thay thé diéu khoan vo hiéu d6 bing mét diéu khoan c6 hiéu luc va dap
trng tét nhat cho muc dich dy kién cta diéu khoan bj v hiéu.

6. Trdach nhiém lién doi

Néu Bén B gém hai ngudi trd 1én thi tit ca céac nghia vy, cam doan va bao
dam cia Bén B theo Hop dong nay 1a lién déi, néu bét ky ngudi ndo trong sb
nay khong hogc khéng con bi rang budc trén bat ky phuong dién nao, thi cac
nghia vu cia nhitng ngudi con lai s& khong bi anh hudng dudi bat ky hinh thire
nao.

7. Thong Bdo cua Bén A cho Bén B

a) B4t ky thong bdo, yéu ciu hoc thur tir lién lac nao khac theo Hop dong
nay phai dugc 14p thanh vin ban guri cho Bén B theo dia chi néu tai Hop dong
nay hodc dia chi sau cing ma Bén B ding ky v4i Bén A.

b) Viéc guri thong bdo, yéu chu hoic thu tir lién lac ndo khic cho bén B
dugc coi 1a d3 nhan vao céc thoi diém sau:

- Vio thdi diém nhan (néu chuyén truc tiép va c6 bién nhan) hoic;
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. - Ngay lam viéc lién sau ngdy van ban dugc giri bing thu bao dam (cé diu
buu dién/chitng tir chuyén phat) hoic;

- Ngay lam viéc lién sau ngdy van ban dugc gui b%.ng fax va khi giri may
fax da thong bdo giri va nhan thanh cong.

8. Nhin lgi Gidy to sé hitu ciia Tai san bdo dim

Néu Bén B gdm hai ngudi trd 1én thi mdt trong céc ddng s& hitu duge thay
mit cho céc ddng s& hiru con lai yéu ciu giai chip Tai san bio dam va nhin lai
Gidy t&r s¢ hitu ciia Tai sin béo dam.

Piéu 11. Cam doan ciia cic bén

Cic bén chiu trdch nhiém trudc phap luit v& nhimg 161 cam doan sau day:

1. Bén A cam doan:

a) Nhitng thong tin vé Bén A da ghi trong Hop ddng nay 1a ding sur that.

b) Thuc hién ding va ddy du cac thoa thuan da ghi trong Hop ddng nay.

2. Bén B cam doan:

a) Nhimg théng tin vé Bén B, thong tin v& Tai sén bao dam va Gidy to s&
hiru cuia Tai san bédo ddm d4 ghi trong Hop ddng nay 14 ding sy that.

b) Tai san thudc trudng hop duge thé chip tai san theo quy dinh ciia phap luat.

¢) Tai thoi diém giao két Hop ddng nay:

- Tai san béo dam la c6 thuc, dang ton tai; thudc quyén st dung, quyén s
htru hop phédp cia Bén B, dugc phép giao dich theo quy dinh cia phép luat va
khdng c6 tranh chép, khéng bi k& bién, khdng b phong téa d& bio dam thi hanh
an hofic dé chdp hanh quyét dinh hanh chinh cia co quan nha néc.

- Tai san bao dam khong cam két ban, khdng nhép Tai san bao dam vao tai
san chung véi bat ky bén thit ba nao; chua dugc ding d& bao dam cho bat ky bén
ndo ngoai trir thé chip cho Bén A.

- Chura x4c 18p quyén huéng dung, quyén bé mt cuia Tai san bao dim cho
bét ky chii thé nao (khong dp dung trong TH nhén TSBD dang cho thué/cho
mugon).

- Gidy t s¢ hiru cia Tai san bao dam 13 ban duy nht ma Bén B cé.

d) Viée giao két Hop déng nay hoan toan tr nguyén, khong bi Ira déi,
khong bj ép budc.

d) Bén B c6 ddy du cic quyén, iy quyén, cho phép hogic phé chuin hop

phap cén thiét theo quy dinh cta phép ludt va quy dinh ndi bo cia Bén B trudce
khi ky két Hop dong nay.

e) Thyc hién ding va day du cac thoa thuin da ghi trong Hydéng nay.
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Pidu 12. Hiéu lye clia hop dong g

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc k& tir thdi diém dugc déng ky bién phép bao
dam va chim dirt khi cdc Bén da thuc hién x6a ding ky bién phap bao dam theo .
quy dinh trong cac trudong hop sau:

a) Nghia vy dugc bao dam da hoan thanh,;

b) Tai san bao dam da dugc xir ly;

¢) Nghia vu dugc bio dam di dugc cic bén thay thé bang bién phap bao
dam khéc.

d) Theo théa thuan khac cia céac bén.

-
-

2. Moi sira d6i va bd sung ddi véi Hop ddng nay phai dugc 1ap thanh vin
ban va dugc cic Bén ky két.

Hop ddng da dugc céc bén doc, hidu rd va théng nhat ky tén dudi day.
Hop dong gdm c6 14 trang, dugc 1ap thanh 04 ban c6 gia tri phap ly nhu nhau,
bén A giir 01 (mot) ban, bén B+ bén dugc bao dam giit 01 (mot) ban, vin phong
cong chimg gitt 01 (m¢t) ban, vin phong dang ki d4t dai giit 01 (mot) ban.

DAI DIEN BEN A BEN B/DAI DIEN BEN B
(Ky, ghi day i ho tén va déng dau) (Ky, ghi day di ho tén)

't;\, WM Roe # o dor il

To Vo Vi,
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

, Hom nay, ngay 27 thing 01 nam 2022 (ngay hai bay, thdng mot, ndm hai nghin
hal hai) tai Phong cong chiing s6 10 thanh phd Ha Nbi, dia chi thj trn T4y Dang, huyén
Ba Vi, thanh ph6 Ha Noi, t6i Phiang Kim Hung, cong ching vién , trong pham vi trich
nhiém ctia minh theo quy dinh cta phap lut.

CHUNG NHAN
Hop dong thé chép quyén sir dung dit duoc giao két gitra:
BEN NHAN THE CHAP:
Ngin hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam
Chi nhanh huyén Yén Son Tuyén Quang

Dia chi tru s& : X6m 11, xa Tt Quén (nay 1a : t5 dan phd T&r Quén, thi
trAn Yén Son), huyén Yén Son, tinh Tuyén Quang

Ngudi dai dién : B Nguyén Minh Phuong

Chire vu : Pho giam déc

BEN THE CHAP

Ong : TRAN VAN VINH

Néam sinh : 1962

Chirng minh nhan dan sb : 111478346 do cong an Ha Noi cip ngay 18/3/2013.

Diang ky ho khau thudng tri tai : Nhom 5, Pong Vién, Pong Quang, huyén Ba Vi, TP
Ha Noi.

- Céc bén @4 ty nguyén giao két Hop ddng nay;

- Tai thoi diém ky va diém chi vao Hop ddng nay, nhitng ngudi giao két c6 ning
luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh ctia phép luét;

- Cac bén cam doan chiu trach nhi¢m truéc phap luft vé tinh chinh x4c, tinh hop
phép ctia cac gidy to da cung cip lién quan dén viée giao két hop dbng nay.

- Muc dich, néi dung ctia Hop dbng khong vi pham phép luét, khong trai dao duc xa
hoi;

- Nhiing ngudi giao két da tw doc lai Hop dong ndy, ddng ¥ toan bd ndi dung Hop
dong va da ky, diém chi vao tirng trang cuia Hop dong nay trudc mt toi; chit ky va déu
diém chi trong Hop ddng dtng 14 chit ky cia nhlmg nguoi c6 tén néu trén.

- Hop dong nay da duoc dai dién bén nhan thé chip ky tén va déng dau sin. Chit ky
cua nguoi dai dién va con d4u ctia bén Nhan thé chép trong hop dong nay trung khop véi
mau chit ky va mau ddu ma bén Nhan thé chép da dang ky tai Phong Coéng ching s6 10
thanh phé Ha Noi.

- Védn béan cdng ching nay duge l4p thanh 04 (bon) ban chinh (mdi ban chinh gdm
08 to 15 trang, c6 gid tri phap ly nhu nhau, nguoi yéu cau cong chimg gi 1/03 (ba) ban
chinh, 01(mét) ban chinh luu tai Phong Cong ching 6 10 thanh pho E
Sé cong chirng 404 ., Quyénsé ¢! TP/CC-SCC/HPGD.

CONG CHUNGXIEN

Thing db P h g Kim Hung
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