SO TU PHAP TP. HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU DAU Pic lip — Ty do — Hanh phic
GIA TAI SAN
MCDPG: 2006-25-02/TTDG Ha Néi, ngay 11 thang 6 nam 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dét va tai sin gin lién v6i dat tai dia chi S6 17 Cit Chi, phuong
Vinh Hai, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa

(DAu gia theo thi tuc rit gon)

- Céin i B6 ludt dén sw mede Cong hoa xd hii chi nghia Viét Nam,

- Céin cit Ludt Déu gid t3i san nim 2016 va Ludt s6 37/2024/QH15 sira déi bé sung mot sé diéu
cila Ludt Déu gid tai san cé hidu lyc tie ngay 01/01/2025;

- Céin cir Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/1 2/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mjt 56
diéu va bién phdp thi hamh Ludt dau gid 1di san;

- Thc hign hop dong dich vu déu gid ti san s6 26/2025/HDDG-HC ngay 11/6/2025 giita
Trung tém Dich vy déu gid tci sanva Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Ddu tw Vietin.

Trung tdm Dich vu déu gia tai san, dia chi: S6 2 dudng Quang Trung, phudng Quang
Trung, quén Ha Pong, thanh phd Ha Nbi (sau dy goi tat 1a Trung tdm) ban hanh Quy ché
cugc dau gia doi voi t’éi sdn cua Coéng ty TNHH Thuong mai - Dich vu - Pau tu Vietin, dia
ch\i tru so: ’Tﬁng 3, s6 34 pho Cira Nam, Cira Nam, Hoan Kiém, Ha Noi, dia chi lam viéc:
Téang 24, s0 37 L& Van Luong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Noi (sau ddy goi tat 1a Cong
ty Vietin) gom céc diéu khoan sau:

PHAN I:
TAI SAN PAU GIA
PIEU 1. Thi san diu gid va gid khoi diém:
1. Tai sin ddu gid: Quyén st dung @At va tai san gén lidn voi dAt tai dia chi S6 17 Cu
Chi, phudomg Vinh Hai, thanh phd Nha Trang, tinh Khénh Hoa. Cu thé nhu sau:

* Theo Gidy chitng nhin quyén sik dung déit s6 AI 851090, s6 vao sé cip gidy ching
nhan quyén siv dung dét sé H27905 do UBND thanh phé Nha Trang, tinh Khdinh Hoa
cip cho ba Nguyén Thi Sanh ngay 15/9/2008, chuyén nhwong cho Céng ty TNHH
Thwong mai - Dich vu - Diu tw Cong doan Ngin hang Cong thwong Viét Nam (“tén
mdi la Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu - Diu tw Vietin”) ngay 30/6/2012, ding ky
bién dpng ddi tén tir Cong ty TNHH Thwong mai - Dich vy - Pau tw Cong doan Ngin
hang Cong thwong Viét Nam sang Céng ty TNHH Thwong mai — Dich vu - Piu tw
Vietin ngay 15/11/2022: '

- Quyén sir dung dds: Thira dét tai S6 17 Cu Chi, phudng Vinh Hai, thanh phd Nha
Trang, tinh Khanh Hoa, dién tich: 785,15m2, hinh thirc st dung: riéng, muc dich str dung
dht: DAt & tai db thi, thoi gian str dung dét: 1au dai, ngudn gbe sit dung dAt: nha nudc cong
nhén quyén sir dung dat.

--Tai san gcﬁr1 lién véi ddt: Nha & 01 tAng, dién tich xay dung 179,35m2, loai nha:
tudng gach, mai ngéi + BTCT.




* Theo Gidy chitng nhin quyén s dung dht s6 AP 827067, sé vio sb cip gici'y
chitng nhin quyén sit dung dit so6 H30239 do UBND thanh phé Nha Trang, tinh
Khdnh Hoa cdp cho ba Nguyé}z Thi Sanh ngay 08/7/2009, chuyén nhwong cho Cong ty
TNHH Thuwong mai - Dich vu - DPau tw Cong doan Ngin hang Cong thuwong Viét Nam
(“tén méi la Cong ty TNHH T hwong mai — Dich vu - Déau tw Vietin”) ngay 30/6/2012,
diing ky bién dpng ddi tén tiv Cong ty TNHH Thuwong mai - Dich vy - Péu tw Cong doan
Ngin hang Cong thwong Viét Nam sang Cong ty TNHH Thwong mai — Dich vu - Piu
tw Vietin ngay 15/11/2022:

- Quyén sir dung ddr: Thira dét s6 30, t ban dd s6 76 (6D-1-A-b) tai S6 17 Cu Chi,
phuong Vinh Hai, thanh ph6 Nha Trang, tinh Khénh Hoa, dién tich: 340,61m2, hinh thic
st dung: riéng, muc dich st dung dat: dit & dd thi 128,70m2, @4t trdng cdy ldu ndm
211,91m2, thoi gian sit dung dat: dt & d6 thi lau dai, dit trdng cdy l4u nim dén ngay
15/10/2043, ngudn gbe st dung dét: nha nude cong nhén quyén stt dung dat.

_ Tai san gén lidn v6i ddt: Nha & 01 ting, dién tich xdy dung 128,70m2, loai nha:
tudng gach, mai ton.

* Hién trang tai sin du gid:

02 thita dAt trén lién nhau, chua lam thd tuc hop thira, tong dién tich dat: 1.125,76
m2, thng dién tich cong trinh xdy dung trén d4t theo GCN 12 308,05m2. Tai san gén lién
v6i dit 13 nha xudng, cong trinh phy, hién nay dé xubng cip nhidu, dd nat, hu hong, duge
ban theo hién trang (c6 sao ban vay).

Cong ty Vietin cam Kkét tai san d4u gid khong co tranh chip voi bit ctt td chirc/ca
nhan nao; khong dang cAm cb, thé chép tai bit cir td chic tin dung/cd nhén nao; du didu
kién chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luét; dugc dua ra dAu gi4 dtng trinh tw thi tyc
theo quy dinh ctia phap ludt va ndi b Cong ty Vietin.

2. Gis khéi didm: 78.850.000.000d (Bay muoi tim ty, tim trdm ndm muoi friéu
ddng). Gi4 khéi diém chua bao gdm thué GTGT, thué, phi va 18 phi lién quan phét sinh
trong qua trinh chuyén nhuong.

3. Céch thite ban: Ban ca 16, khong ban 1€,

4. Noi c6 tai san ddu gia: S6 17 Ci Chi, phuong Vinh Hai, thanh phd Nha Trang, tinh
Khanh Hoa. ' '

5. Tidn ban hd so mdi tham gia ddu gia: 1.000.000d (Mot tridu ddng). Tién ban hd so
khong tra lai trong moi trudng hop.

6. Titn dit trude: 8,000.000.000d (Tém ty dong).

7. Buée gid: Bude gia t6i thidu 14 300.000.000d (Ba tram triéu ddng).

8. Ngudn gbe tai sdn: La tai san thude quyén so hitu, quyén stt dung hop phép cua
Céng ty Vietin, di didu kién dua ra déu gié theo quy dinh.

9. Hd so phép Iy ciia tai sin diu gia:

- Giéy ching nhan quyén st dung dht s& AI 851090, sb vao sb clp gidy chung nhan
quyén st dung dit s6 H27905 do UBND thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa cép cho ba
Nguyén Thi Sanh ngay 15/9/2008, chuyén nhuong cho Céng ty TNHH Thuong mai - Dich
vu - Déu tu Cong doan Ngan hang Cong thuong Viét Nam ngay 30/6/2012 va Nguoi st
dung dt, ngudi s¢ hitu tai sdn gin lién véi d4t dang ky bién dong déi tén tir Cong ty
TNHH Thuong mai - Dich vu - Pau tu Céng doan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
sang Cong ty TNHH Thwong mai — Dich vu - Pau tu Vietin theo H5 so sb 888314.DT.010
ngay 15/11/2022.



- Gidy chimg nhin quyén sit dung dat s6 AP 827067, s6 vao sb clp gidly chimg nhan
quyén sir dung dat s6 130239 do UBND thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa céip cho ba
Nguyén Thi Sanh ngay 08/7/2009, chuyén nhugng cho Céng ty TNHH Thuong mai Dich
yu Dau tu Cong doan Ngén hang Céng thuong Viét Nam ngay 30/6/2012. Ngudi st dung
dAt, ngudi so hitu tai san gin lién véi dét déng ky bién dong dbi tén tir Cong ty TNHH
Thuwong mai - Dich vu - Piu tu Céng doan Ngan hang Cong thuong Vigt Nam sang Cong
ty TNHH Thuong mai — Dich vu - Ddu tu Vietin theo Hb so sb 888314.DT.004 ngay
15/11/2022.

- Nghi quyét lién tich Ngén hang TMCP Céng thuong Viét Nam s6 111/NQ-LTHDQT-
NHCT2.1 ngay 03/4/2020 cta Ngin hang TMCP Coéng thuong Viét Nam vé viéc phé
duyét chu truong chuyén nhugng 07 tai san/dy 4n tai Cong ty TNHH Thuong mai - Dich
vu - Piu tu Vietin;

- Nghi quyét lién tich Ngan hang TMCP Cong thuwong Viét Nam s6 445/NQ-LTHPQT-
NHCT-VPHDPQT1 ngay 16/12/2022 ctia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam vé
viéc phé duyét gia ban khéi diém chuyén nhwong quyén sir dung d4t va tai san gin lién voi
dAt tai S6 17 Ctt Chi, phudng Vinh Hai, thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa;

- Théng béo sé S6/TB-NHCT41 ngay 09/4/2020 v& viéc Théng bdo ¥ kién Ban Chap
hanh Céng doan NHCTVN vé céc ndi dung tai to trinh ngay 28/2/2020 cta Cong ty
TNHH TM-DV-DT Vietin;

- Quyét dinh sb 98/2022/QD-HPTV-NHCT36 ngay 26/12/2022 cia Hoi déng thanh
vién Céng ty TNHH Thuong mai - Dich vu - PAu tu Vietin vé viéc Phé duyét chu truong,
phuong 4n chuyén nhuong tii san tai 17 C Chi, phuong Vinh Hai, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa;

- Quyét dinh sb 40/2025/QD-CT-NHCT36 ngay 10/6/2025 cua Chu tich Cong ty
TNHH Thuong mai - Dich vu - Péu tu Vietin vé viéc phé duyét mot s6 noi dung trién khai
du gid tai san theo phuong an chuyén nhuong da dugc phé duyét d6i véi tai san 1a Quyén
sir dung dAt va tai san gén lién véi dit tai 17 Ci Chi, phudmg Vinh Hai, thanh phé Nha
Trang, Khanh Hoa.

PIRU 2. Thoi gian, dia diém xem tai sén:

- Thoi gian xem tai sian: (03 ngay lam viéc) Gid hanh chinh cédc ngay 16, 17,
18/6/2025.

- Pia diém xem tai san: Tai noi c6 tai sén, dia chi: S6 17 Cu Chi, phudong Vinh
Hai, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

C4 nhén, tb chic ¢ nhu ciu di xem tai san ddu gid phai lién hé voi Trung tdm dé
duge cAp Gidy gisi thisu di xem tai sin déu gid. Ngudi di xem tai san d4u gi4 s& lién hé
v6i Cong ty Vietin d& duge bd tri di xem tai san déu gid. Ngudi di xem tai san tw lo
phuong tién di lai va tu thanh todn céc chi phi phét sinh.

Trudng hop cé nhén, td chirc khong di xem tai san d4u gid nhung véan ding ky
tham gia ddu gi4 thi coi nhu c4 nhén, td chirc d6 da hiéu 5 vé chit lugng va hién trang
cla tai san ddu gia; néu tham gia ddu gi4 va tring d4u gid thi khong duge khiéu nai,
khiéu kién vé hién trang, cht luong ctia tai san dAu gié.

PIEU 3. Thoi gian, dia diém bén hd so moi tham gia ddu gid, tiép nhin h so tham
gia dAu gid, didu kién, cach thire diing ky tham gia dau gid:

1. Thoi gian, dia diém b4an hd so moi tham gia diu gia, tiép nhén hd so tham gia
ddu gid: (1r ngdy niém yét dén trude ngay b chirc déu gid 01 ngay lam viéc) Biét dau tir
8h00 ngay 12/6/2025, két thiic 17h00 ngay 18/6/2025 tai:



+ Tru s& Trung tdm Dich vu ddu gia tai san, dia chi: S6 2 dudng Quang Trung,
phuong Quang Trung, quan Ha Déng, thanh phd Ha Noi. DT lién hé: 0915958852 (Ba
Ngoc).

+ S6 1 Nguyén Quyén, phuong Vinh Hai, thanh phé Nha Trang, tinh Khénh Hoa.
DT lién hé: 0934787802 (Ong Théng).

+ Hé théng dhu gié truc tuyén https://daugiabtn.com.

2. Didu kién, cich thire ding ky tham gia diu gia:

(Trén website https://daugiabtn.com/ cé diy di théng tin lién quan dé"‘n tai san diu
gid. Khdch hang cd thé truy cdp/tdi xudng cdc thong tin ndy ma khéng can ding nhap
tai khodn)

Nguoi tham gia déu gié 1a ca nhén, t6 chitc d& mua hd so moi tham gia dé}l gia, nop
ho so tham gia dau gia, nop tien dat trude ding quy dinh, dd ding ky tai khodn dau gié trén
hé thong dau gid tryc tuyén hitps://daugiabtn.com va khong thuge truong hop khéng duge
dang ky tham gia dau gi4 theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luét dau gia tai san.

Luu y: Doi voi d:ﬁ'u gid trye tuyén, khich hang bit bupc phdi bém diing ky tham
gia ddu gid trén hé thong diu gid truc tuyén https:/daugiabtn.com/ trong thoi gian quy
dinh. Khdch hang khong bim ding ky trén hé thong sé khong dugc xét duyét du diéu
kién tham gia dau gid.

-Chi cdc tai khodn da dugc phé duyét mdi ding nhip dwoc vao hé th’éng dé bim
ding ky tham gia cdc cujc diu gid trwec tuyén. Sau khi ding ky tham gia diu gid thanh
cong, khdch hang co thé thuc hién cic nghia vu tai chinh (ngp tién ho so va tién ddt
trwdc) theo quy dinh ciia quy ché nay.

3. 1) so diang ky tham gia ddu gid truc tuyén:

a. Véi c4 nhin:

- Phiéu ding ky tham gia dzftu gi4 (theo mAu): dién ddy do thong tin theo yéu chu va ky
ghi 16 ho tén ngudi tham gia dau gia.

_ CCCD clia ngudi tham gia du gia.

b. Véi td chire, doanh nghiép: .

- Phiréu diang ky tham gia d4u gi4 (theo mau): dién dy du thong tin theo yéu céu va ky,
d6éng déu, ghi 18 ho tén nguoi dai dién theo phap luat hodc ngudi duge quy quyén theo quy
dinh.

- Gidy phép dang ky kinh doanh

- CCCD ciia ngudi dai dién theo phép lut. Trudng hop dy quyén thi ndp them Vin bin
Uy quyén hop 1& va CCCD ciia ngudi dugce uy quyeén.

¢. Huéng din nop hd so tham gia ddu gid trye tuyén.

- Khach hang thuc hién scan cdc hd so theo yéu cAu & muc a, muc b trén day thanh 1 t€p
file pdf theo dung thi tw d& quy dinh. Ho so phai dugce scan tir ban goc.

- Khach hang thue hién dinh tép file d& scan vao phan “hé so dinh kém” khi bim “ding
ky tham gia” tai cudc déu gid truc tuyén trén Trang théng tin dau gid truc tuyfn
daugiabtn.com.

Truwong hop khdch hang khong njp ho so trgrc‘tuye”’n thi ¢é thé ngp hé so true tiép
hodic giti qua dwong buwu dign cho Trung tim vé dia chi: S0 2 pho Quang Trung,
phwong Quang Trung, quin Ha Dong, thanh phé Ha Nji. Khdch hang cé the lién hé
voi Trung tim theo so dién thoai 0968472422 (Ba Hoang Thi Minh Ngoc) dé dupc
hwéng din cu thé.




PIEU 4. Thu tién mua ho so moi tham gia dAu gia va tién dit trude:

1. Tidn mua hd so moi tham gia d4u gia: Khi mua hd so moi tham gia ddu gid, khach
hang phai thanh toan tién mua hd so moi tham gia déu gid tryc tiép cho Trung tdm hodc
chuyén khoan vao tai khoén cua Trung tAm nhu sau:

Pon vi hudng : Trung tdm Dich vu d4u gia tai san.

Tai khoan s6 : 1000920833 tai Ngén hang TMCP Sai gon — Ha Noi, Chi nhanh
thing long — PGD Nguyén Hug.

N6i dung . (Tén ngudi tham gia dAu gid), (s6 dién thoai), tién mua HS quy
ché 26/2025.

' 1000920833
: TRUNG TAM DICH VU DAU GIA T...

napas 247

2. Tién dat trude: Cing vl VIEC noOp hd so tham gia d4u gid, khach hang ndp tién dat
trude vao tai khoan cta Trung tdm nhu sau:

Pon vi hudng : Trung tdm Dich vy d4u gia tai san.

Tai khoan sé : 124000111430 tai Ngén hang TMCP Céng thuong Vigt Nam -

Chi nhanh Thanh phd Ha Noi.
'Nbi dung . (Tén ngudi tham gia déu gid), (s6 dién thoai), tién DT quy ché
26/2025.

Thoi gian ndp tién @it trude: Bat dau tir $h00” ngdy 12/6/2025, két thue 17h00 ngay
18/6/2025. Tién dat trudc phai duoc bdo “C4” trong tai khoan clia Trung tdm chgm nhat 13
17h00 ngay 18/6/2025 (thdi gian duge xdc dinh theo s& phu ngén hang). Tét ca cac khodn
tién dit trude béo “C6” trong tai khoan ctia Trung tdm sau 17h00 ngdy 18/6/2025 déu coi
14 khong hop 18, khong duoc xem x¢t da didu kién tham gia phién dAu gi4. Néu nguoi diang
ky tham gia d4u gia nop tién dit trude trude thoi gian quy dinh thi phai théng bdo cho
Trung tdm bibt @& duoc huéng din xu Iy va chip thuan,

TAt ca cac trudmg hop khach hang chuyén tién sai s6 tai khodn, khong ghi rd ndi
dung chuyén tién theo hwéng din nay déu dwgc coi la khong hop 1&.

Luuy: Dé kiém tra tinh trang diéu kién tham gia diu gid, khdch hang ding nhip
vao cudc diu gid minh dd ding ky, kiém tra tgi muc “Danh sdch ding ky diu gid”, Néu

cot “tien hé so”,“tien dit truoc” déu hién thi trang thdi “Pd ngp”, khdch hang da di
diéu kién tham gia dau gid.



~ Truoc thoi gian dién ra cudc diu gid 01 ngay, khdch hang phai kiém tra inh trang
didu kign tham gia diu gid cia minh. Néu phdt hién sai xot, khdch hang phdi khan
trieong thong bdo cho Trung tdm Dich vu ditu gid tai sin dé xix Iy.

PIEU 5. Phwong thire va hinh thire ddu gid:

1. Phwong thire dé’u gid: Tra gia 1én. Péu gia theo thu tuc rat gon quy dinh tai Diéu 53
Luat ddu gi4 tai san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 duoc stra doi, bd sung tai Ludt sd
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024. :

2. Hinh thire dﬁ}l gid: Péu gid truc tuyén tai Hé théng d4u gid truc tuyén cta Cong ty
dAu gid hop danh Béc Trung Nam website https://daugiabtn.com.

3. Bude gi: Budc gia thi thiéu 12 300.000.000d (Ba trém triu dong).

o Gid trd hop I¢, cdch dp dung budc gid: Ngudi dau tién tré gia tir gid khoi diém trg
1én. Néu nguoi dau tién tra gid cao hon gid khoi diém thi phan cao hon phai tir 1 dén n lan
mue 01 thiéu cla bude gia (30‘().000.0()'0 déng). Nguoi tra gi4 sau phai tra cao hon gid tra
clia ngudi tra gi4 trude lien ké tr 1 dén n lan mirc t0i thiéu cta budce gia (300.000.000
ddng) (n 12 s6 ty nhién khong gidi han). Khéng han ché s6 lan tra gia cia khach hang.

Gi4 tré hop 16 = Gi khéi diém + n x mike t6i thiéu ciia budc gid;

Trong d6: n 1a s6 tu nhién (n = 1, 2, 3, ..); mic tdi thidu cta budc gia 1a
300.000.000d

o Gid trd khong hop 1¢: Gia tra khong ding quy dinh cla gid tra hop 16 13 gia tra
khong hop 1&. Khach hang tra gid khong hop 18 s& duoc Hé thong ddu gia truc tuyCn thong
béo.

PIEU 6. Thoi gian, dia didm m& phién dfu gid, thoi gian diém danh:

- Thoi gian diém danh: tir 14 gio 30 phut dén 15 gitr 00 phut ngay 20/6/2025.

- Thoi gian bat du tra gia : 15 gidy 00 phit ngy 20/6/2025.

- Thoi gian két thiic cude déu gia : 15 gio 30 phit ngay 20/6/2025.

_ Pia diém: Tai website https:/daugiabtn.com/ cia Cong ty dau gia Hop danh Bic
Trung Nam.

Luwu y: Khdch hang di diéu kién tham gia ditu gid bdt bubc phii thwe hi¢n Diém
danh tai cupc diu gid trong thoi gian quy dinh.

PIEU 7. Thi tuc sau diu gia:

1. Ky két hop ddng mua ban tai sén diu gia:

Két qua df“iu gié tai san dugc ghi nhan tai bién ban dAu gia va quy ché cube déu gid 1a
cin cir dé ky két hop ddng mua ban tai sin déu gid.

~ Hop d6ng mua ban tai sin dhu gid duge ky két gifta Cong ty Vietin v6i ngudi tring
dAu gid trong vong 05 ngdy lam viée ke tir khi ngudi tring dau gia thanh todn day du ti€n
mua tai san cho Cong ty Vietin. Hop dong mua bén tai san phai duge cbng ching theo quy
dinh.

Nguoi tring déq gid dugc coi nhu chép nhan giao két hop déng mua ban tai san déu
gia ké tir thoi diém ddu gia vién cong bo ngudi trang dau gia. K¢ tir thoi diém nay, ticn dat
trude ciia ngudi tring dau gia dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao
két hop dong mua bén tai san dau gid. Viée xtr ly tién dat coc duge thuce hién theo quy dinh
ctia phap luét vé dan su va quy dinh khéc ctia phap luét cé lién quan.

Néu nguoi trung déu gia khong ky két hop ddng mua ban tai san tring d4u gia ding
thoi gian quy dinh néu trén thi coi nhu vi pham giao ket hop dong mua ban tai san dau gia,
khong duge nhan lai tién dit coc (la tién dit trude chuyén thanh).



2. Thanh to4n tién mua tai san:

Trong vong 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky Bién ban tring d4u gia, ngudi trung dAu
gi4 phai thanh ton ddy d0 toan b s6 tién mua tai sin sau khi trir di tién dat coc (14 tién dit
fruéc chuyén thanh) cho Cong ty Vietin. Néu ngudi mua duge tai sin khong thanh todn
tidn mua tai san theo quy dinh thi coi nhu tir chbi mua tai san, vi pham giao két hop dong
mua ban tai san ddu gia, khong dugce nhén lai tién dit coc (1a tidn dit trude chuyén thanh).

3. Ban giao tai sin ddu gid:

Trong vong 10 ngay lam viée k& tir ngdy ngudi mua dugc tai san va Cong ty Vietin
ky két hgp dong mua bén tai san dhu gia, Cong ty Vietin s& tién hanh ban giao tai san ddu
gid va hé so tai san déu gid nhu quy dinh tai khoan 9 Piéu 1 Quy ché nay cho nguoi mua
duoe tai san. Viéc ban giao tai san dugc l4p thanh bién ban cé chit ky xac nhén cta Cong
ty Vietin va ngudi mua duge tai san. Ngudi mua duge tai san c6 trach nhiém quén ly, bao
quan tai sin dAu gid va ho so tai sin ddu gia ké tir khi duge Cong ty Vietin ban giao.
Ngudi mua duge tai san ty di lam thu tuc chuyén quyén sd hitu, quyén st dung d6i vai tai
san d4u gi4 tai co quan nha nudc co tham quyén va thanh toan toan bd céc loai thué, phi, 1&
phi lién quan trong qué trinh ty di lam thit tuc chuyén quyén sé hitu, quyén st dung dbi voi
tai san ddu gid.

Dia didm ban giao: Tai noi co tai sin ddu gid 1a S6 17 Cua Chi, phudng Vinh Hai,
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Cac ndi dung lién quan dén thanh to4n tién mua tai sin, ban giao tai sin sé
dwge ngudi c6 i sdn va ngudi tring dau gia théa thufin chi tiét tai hop dong mua
bén tai san diu gid.

CHUONG II

: QUY PINH CHUNG

PIEU 8. Giai thich tir ngit:

Céc tir ngit trong quy ché nay va cac vin ban lién quan téi Quy ché cudc ddu gi4 tai san
nay dugc hiéu nhu sau:

1. Dhu gi4 tai san: 1a hinh thic tra gid, chép nhan gid ¢6 tir hai ngudi trd 1én tham gia
theo nguyén téc, trinh ty, thi tuc duge quy dinh tai Luat PAu gi4 tai san va Ludt sira dbi bd
sung mot s6 didu cta Ludt déu gia tai san trir trudng hop quy dinh tai Didu 49 Luat d4u gid
tai san.

2. Phuong thirc trd gid 1én 1a phuong thic d4u gia, theo d6 nguoi tham gia d4u gia tra
gi4 tlr thAp 1én cao cho dén khi xéc dinh duge ngudi tré gid cao nhét so véi gia khoi diém.

3. Gi4 khoi didm: Gia khoi diém 12 gid ban dAu thép nht cia tai sin déu gia, duge xéc
dinh theo quy dinh ctia phap luat.

4, Bubc gid: 1a muc chénh léch gitra lan tré gi4 dau tién so véi gid khoi diém hoic gitta
14n tra gid sau so voi 14n tra gi4 trude lién ké.

5. Ngudi co tai san d4u gi4 1a cd nhén, t chirc s& hitu tai san, ngudi duge chu sé hitu tai
san Uy quyén bén d4u gia tai san hodc ngudi co quyén dua tai san ra d4u gia theo thoa
thuan ho#c theo quy dinh ctia phap luat.

6. Ngudi mua duge tai san du gia 1a ngudi tring déu gia va ky két hop ddng mua bén
tai san ddu gia hodc duge co quan co thAm quyén phé duyét két qua dAu gia tai san.

7. Ngudi tham gia dAu gi4 1a c4 nhén, t6 chitc c6 du didu kién tham gia ddu gi4 dé mua
tai san dAu gia theo quy dinh cta Ludt nay va quy dinh khéc cua phép ludt c6 lién quan



8. Nguoi tring d4u gia 1 c4 nhén, td chirc tra gid cao nhét so voi gia khoi diém hodc
bang gia khai diém trong truong hop khong c6 ngudi tra gid cao hon gia khoi diém khi
d4u gi4 theo phuong thire tra gid 1én,

9. Trang thong tin dién t Déu gia truc tuyén/hé théng dhu gia truc tuyén/website déu
gia truc tuyén c6 dia chi tén mién 14: hitps:/daugiabtn.com/, thude s& hitu ctia Cong ty
Péu gia Hop danh Béc Trung Nam, d& dugc S¢ Tu phép thanh phé Ha N§i phé duyét hinh
thire d4u gi truc tuyén theo Quyét dinh s6 362/QD-STP ngay 11/8/2021. Sau day c6 thé
duoc goi la hé théng, website.

10. Phong déu gié truc tuyén: La phong du gia dugc mé cho cude d4u gia trén trang
thong tin dién tir ddu gid tryc tuyén cla Cong ty Péu gia Hop danh Béc Trung Nam, va
duoc mé lign tuc 24/7 ké tir thoi diém thong bdo du gi4 dén thoi diém két thiic cude ddu
gia.

11. Gia hop 18: La gia trd ctia ngudi tham gia dhu gia duoc hé théng dhu gid tryce tuyén
ghi nhan pht hgp quy dinh vé bude gia, tinh bing gid khoi diém cong voi sd nguyén lan
e t4i thidu ciia budc gid. Gia hop 16 = Gia khsi diém + n 14n mitc t6i thidu ctia bude gia
(nla cac s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

12. Gia tring ddu gia: Gi4 tring déu gid 1a mc gia tré hop 1€ cao nhét va nhanh nhét
trong thoi gian di2n ra cudc diu gia theo ghi nhan cia hé théng diu gia truc tuyén.

13. Ngay lam viéc: 1a céc ngay tr thtr hai dén thir sdu va ngdy 1am viéc bu theo quy
dinh, trir ngay nghi 12, tét va ngay duge nghi bu theo quy dinh.

14. Gidr hidn thi trén Hé théng ddu gia tryc tuyén https:/daugiabtn.com/: Puge tinh
theo mii giy GMT+7, la gitr dugc 1Ay lam chudn &8 bt dAu va két thic cude déu gid cling
nhur d& gidi quyét céc khiéu nai, khiéu kién (néu c6) trude phép ludt.

15. Su kién bat kha khang: La cdc su kién xdy ra mot cach khach quan khong thé ludong
trude duoe va khéng thé khic phuc duge méc di dé dp dung moi bién phap cAn thiét va
kha ning cho phép, bao gom nhung khong giti han cc sy kién bdo, 1 lut, dong dat, chay
nd, chién tranh, phong toa, cAm vén, dinh cong, cach ly do dich bénh,... hodc bét ky viée ap
dung, cong b6 quy dinh duge co quan nha nude c6 thAim quyén ban hanh lam énh huéng,
gian doan, gy tré ngai hodc ngin can viéc thyc hién nghia vu cua Cac Bén lién quan.

16. Céc tir va thuat ngft khac: Céc tir va thudt ngtt khac khéng duge giai thich trong quy
ché nay dugc hiéu theo cac quy dinh tai Luét déu gi4 tai san, Ludt stra dbi bd sung mot s6
didu ciia Luat ddu gid tai san va cdc véin ban phép luat khdc c6 lién quan.

Pidu 9. Ngwdi dwge va khong dwge tham gia diu gid tai sin:

1. Ngwoi dwge tham gia ddu gia:

Céc cé nhan, t& chic d& ndp hd so tham gia ddu gia va ndp tién mua hd so moi tham
gia du gia va tién dit trude dung quy dinh va khong thude truong hop khong duge ding
kg tham gia dAu gid theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luét d4u gié tai san.

Trudng hop uy quyén tham gia d4u gia thi mot nguoi chi dwge nhén iy quyén tham gia
déu gi4 ctia mot nguoi. Ngudi dé tham gia d4u gid thi khong dugc nhén y quyén tham gia
d4u gi4 cha ngudi khéc.

a) P6i voi ca nhan: Nhing ngudi co du nang lyc hanh vi dan sy, khéng bi mét ning luc
hanh vi dan su hodc bi han ché nang lyc hanh vi dan su (Theo quy dinh tir diéu 23 dén diéu
25 ctia Bo ludt Dén su);

b) Pbi véi ca nhén, t& chire: La céc ca nhan, doanh nghiép c6 du tu cach phép nhén theo
quy dinh cia phép luat;



¢) Ca nhén, td chuc ding ky tham gia d4u gia thong qua vigc ndp hd so tham gia ddu gia
hop 18 va tién dat trude cho t& chirc dAu gi tai san theo quy dinh cta Luat dAu gi4 tai san
va quy dinh khéc cua phap luft c6 lién quan. Trong trudong hop phap ludt ¢6 quy dinh vé
didu kién khi tham gia ddu gia thi ngudi tham gia dhu gid phai dap ting diéu kién do.
Nguoi tham gia déu gid c6 the ty quyén bing van ban cho ngudi khac thay m3t minh tham
gia dAu gia.

2. Nguoi khong duwge tham gia diu gid:

a) Ngudi khong ¢ ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mit hodc bi han ché ning lyc hanh
vi dan su, ngudi c6 khé khin trong nhén thie, lam chti hanh vi hogic nguoi tai thoi diém
dang ky tham gia dAu gi4 khong nhan thic, 1am chi dugc hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam vi€e trong t6 chirc ddu gid tai san thuc hign cude ddu gia; cha, me, v,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh cude dAu gia; nguoi truc
tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, v, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua
ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid tai san;

¢) Ngudi duge chi s¢ hitu tai san iy quyén xir Ly tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban
tai san, nguoi ky hop ddng dich vu d4u gi4 tai sin, ngudi co quyén quyét dinh tai san clia
ngudi khac theo quy dinh cta phap ludt;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi ruft, em rudt ctia ngudi quy dinh tai didm c
khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyf%n mua tai san ddu gi4 theo quy dinh cua phap luét ap dung dbi
v6i loai tai san do.

e) Nhén uy quyén tham gia du gia cuia ngudi tham gia dAu gia khac dbi véi tai sin ma
minh cfing 14 ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan Uy quyén tham gia déu gia clia tir hai
ngudi tham gia déu gid trd 1én doi voi cling mot tai san;

g) Tham du cude dAu gia trong trudong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
la ngudi tham gia dAu gid dbi voi tai san do;

h) Tham dy cudc d4u gia trong truong hop coéng ty me, cong ty con, céc doanh nghi€p
ma ¢4 nhén, t& chic hodic nhém cé& nhén, td chirc c6 kha néng chi phéi hoat déng cia
doanh nghiép theo quy dinh cua phap ludt v& doanh nghiép cling 12 ngudi tham gia ddu gid
dbi vei tai san do; ;

i) Nguoi khong bim dang ky tham gia dAu gid tai cudc déu gid trec tuyén, da ding ky
tham gia d4u gi4 nhung ndp tién dat trude khong ghi néi dung day du, chuyén khéng du 56
tién theo quy dinh hodc chuyén khong dung s6 tai khoan quy dinh trong Quy ché nay.

Pidu 10. Noi quy phong déu gid truc tuyén:

1. Ngudi ¢6 tai san: Duoc chp “mdt tai khodn dic biét” dé dsng nhap vao website
https://daugiabtn.com/ thuc hién cac quyén/nghia vy sau:

- Kiém tra, giam sat toan bo trinh tu thu tuc cua cudc d4u gia.

- Quan sat va ching kién toan bo qud trinh tra gia cia khach hang,

- Ky bién ban cude ddu gia sau khi cude dAu gia két thuc.

2. Péi véi dAu gid vién, Nhén vién k§ thudt, Thu ky cuge diu gia:

_ Phai vao trang dién tix du gié true tuyén trude gidr md cude dAu gia 45 phut.

- Kiém tra lai viéc diém danh cta khach hang truée gid mé cude d4u gid.

- Gidm sét, theo doi toan bo qud trinh, dién bién cia cuge dAu gia.

- X1t Iy céc trudong hop bét kha khang xay ra trong qué trinh dién ra cudc ddu gid.

3. P6i véi nguoi tham gia dau gia:



10

- Phai chip hanh nghiém chinh Quy ché cudc dAu gia va cac quy dinh khéc cia phap
luét;

- Pé tham gia déu gia truc tuyén trén website https://daugiabtn.com/, Khach hang c6 thé
st dung méy tinh ban, laptop, dién thoai di dong, ipad... mi2n 1 thiét bi d6 két ndi duge
internet On dinh. Trung tim khuyén khich khdch hang sit dung mdy tinh ban hodc
laptop, st dung phin mém Google Chrome dé thao tdc dé dang va ting dp chinh xdc.
Déng thoi chinh chinh xdc dong hé trén thiét bi siv dung ciia minh theo thoi gian hién
thi ciia hé thong (gio GMT +7) dé theo déi thoi gian dién bién ciia qud trinh diu gid.

- Khéch hang chi c6 thé thyc hién céc thao tac ding ky tham gia dAu gi4, diém danh, tra
gia... khi d& déng nhap tai khoan vao website https:/daugiabtn.com/.

_ Khi tham gia déu gié tryc tuyén, khach hang cin chudn bi mdy tinh/ thiét bi phtt hop,
phai chon dia diém c6 mang internet &n dinh, tranh anh hudng két néi duomg truyén. Trung

tam va Cong ty Péu gia Hop danh Béc Trung Nam khong chiu trach nhiém trong trudng
hop két néi ciia khach hang bi 181/ khong on dinh.

_ & théng dhu gia s& ty dong giti thong béo email hodc dién thoai nhéc cho tét ca khach
hang chuén bj vao phong déu gia trudc gid md cude déu gia 30 phut d8 tham gia diém
danh.

_ Trong th¥i gian difn ra cudc dau gid true tuyén, khéch hang phai luén duy tri két ndi
v6i website https://daugiabtn.com/, han ché @& man hinh nghi hodc bi tht dAn dén mét két
ni. Truong hop bi mat két ndi, d& nghi khéch hang thyc hién tai lai trang hodc dang nhap
lai tai khoan (néu cén),

_ Khéch hang di didu kién tham gia ddu gia vao website https://daugiabtn.com/ déng
nhdp vao hé théng, bat bude phai thue hién “Piém danh” tai cudc dhu gia trong thoi gian
quy dinh. Khach hang khong thue hién Piém danh s& bi coi nhu khong tham gia cudc déu
gi4 va bi mét tién dat trude. Trudng hop vi Iy do bat kha khang khong thé tham gia trd gid
thi phai thong béo cho Trung tam va sau d6 gii don trinh bay 16 ly do; don phai c6 xac
nhén ctia co quan ¢o thim quyén noi xay ra sy viéc.

- Trong thoi gian didn ra cudc ddu gia, khach hang khong bét budc phai tra gid. Khach
hang xem xét k§ gid tra cia minh trude khi thuc hién thao téc “tra gia”. Gia hién thi tai
khung goi y cia hé théng déu gid truc tuyén https://daugiabtn.com chi mang tinh chit dé
khach hang tham khéo.

- Trong qué trinh d4u gia, khach hang khong bi han ché s6 14n tra gid.

- Ngudi tring gié phai ky Bién bin cuge dhu gi trong thdi gian quy dinh tai Piéu 16
Quy ché cude dau gia.

- Pé dam bdo quyén lgi cia cdc khdch hang tham gia diu gid, Trung tim dé nghi
khich hang quay video ghi lgi toan bd qud trinh diu gid tryc tuyén ciia khdch hang
(rén website https://daugiabtn.con/ (video phdl dém bao chit lwong hinh dnh, phdi nhin
dwgc toan man hinh va cde thao tdc ciia khdch hang) dé cung cap lam bang chitng khi
khiéu kién khieu nai.

PIEU 11. Trinh ty, dién bién cudc ddu gia:

- Cubc déu gia truc tuyén dugc thuc hién thong qua Hé théng ddu gia truc tuyén cla
Céng ty Dau gia hop danh Bac Trung Nam.

- Péu gi4 vién phai ding nhap vao hé théng trudc gior mé cude dAu gia t6i thicu 45 phit
va phai diém danh khach hang tham gia dAu gia va theo ddi toan bd qua trinh dién ra cudc
dau gia.

- Ngudi c6 tai sn phai cur dai dién truy cép vao hé théng dé tham gia va gidm st cude
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d4u gié, khi phat hién nghi ngd phai bédo ngay cho du gia vien dimg cudc dau gid khi phat
hién c6 tiéu cuc khach hang théng dong dim gia.

- Trude thoi diém m& cuge dhu gia 30 - 40 phat He théng déu gia trye tuyén s& giri vao
email cho tit ca cac khach hang du diéu kién tham gia dau gia dé nhédc khach hang thyuc
hién Diém danh va tham gia du gia dung thoi gian quy dinh.

- Thoi gian thue hién Piém danh: trong vong 30 phut trudce thoi gian bit ddu dhu gid.

- Khach hang khong thuc hién Diém danh trong thoi gian quy dinh s& khong truy cép
duoge vao phong dau gia, b1 coi nhu khong tham gia déu gia va bi mat tién dat trrde néu
khong thude truomg hop bat kha khang,

- Sau khi hét thoi gian didm danh, khéch hang bém tdi lai trang. Trén man hinh s& hién
thi niit chite ning “PAu gia”, khach hang bAm nut d& chuyén vao phong dau gia.

- Hét thoi gian tra gid, hé théng thong bdo cude ddu gi4 két thic, déu gid vién bAm nit
xég; nhén két qua cude dau gia. Ngudi co gid tfré hop 1& cao nhat va nhanh nhat duge hé
thong ghi nhén s€ la ngudi tring dau gia. He thong s€ glri email thong bdo cho ngudi tring
dAu gia va tit ca cac khach hang tham gia ddu gia.

- Két qua cude ddu gia truc tuyén duge dang cbng khai trén website
https://daugiabtn.com/.

Pidu 12. Gi4 tra hop 18 va gid tring ddu gid:

1. Gi4 trd hop 1¢ (hé théng s& bdo “dwge chip nhin”):

- Véi lAn tra gia ddu tién: Gié tra hop 1€ 1a gia tra bing hodc cao hon gia khéi diém it
nhét 01 budce gia.

- V6i céc lan tré gid sau: Gid tré hop 1¢ 1a gid tra cao hon gid trd hop 18 lién k& trude t6i
thiéu 01 budc gia.

2. Gifi khong hop 1¢ (h¢ thong s& béo “bi tir ch6i”):

- Gi4 tra thAp hon gia khéi diém.

- Gi4 tra sai budc gia.

_ Gié tra thip hon hoiic bng gié tré cao nhét tai thoi diém tra gi4 (do bim nut cham).

Luwu y: Gid trd (hop 1€ hay khong hop 1¢) ciia tét ca khdch hing déu dwgc hé tlzéizg w
dpng ghi nhin trong thoi gian dién ra cupc dau gid.

Gid tring d4u gid: 13 muc gid trd hop 1¢ cao nhét va nhanh nhét trong thoi gian dién ra
cude dhu gia theo ghi nhan ctia h¢ thong dau gia truc tuyén.

Pitu 13. Riit lai gia da tra:

1. Tai cudc déu gia, néu ngudi da tré gid cao nhat rit lai gid dé trd trude thoi gian két
thie cuge dhu gia thi cudc du gid vAn tiép tuc va bét dau tlr gid chia ngudi tré gid hop 1&
lién ké trudce do.

2. Trudmg hop nguoi trad gia cao nhét rat lai gid da trd trong khoang thoi gian 01 phit
trude thoi diem ket thiic phién dau gid thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03 phit sau
thoi diém két thuc phién dau gia.

3. Truong hop khong cé nguoi tiép tuc tra gi4 thi cude déu gi4 khong thanh.

4. Ngudi rit lai gia da tra bi truéit quyén tham gia cude d4u gi4 va khong duge nhén lai
tién dét trude.

Pidu 14. Quy dinh vé tir chdi tham gia du gia:

Ngudi tham gia dau gia co guyén fur ché‘:Ji tham gia dhu gid va nhan lai tién dat trudce
trong truomg hop c6 thay doi vé gia khoi diém, sb luong, chit lugng tai san, thoi gian, dia
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didm b chitc cudc dhu gid, hinh thic ddu gia, phuong thirc ddu gia da niém yét, thong bao
cdng khai.

Pidu 15: Phu gid trong trudng hop chi c6 mot ngudi ding ky tham gia ddu gia,
mot ngwdi tham gia diu gid, mot ngwdi trd gid:

Khi di hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mdt nguoi dang ky tham gia dhu gid
hoic ¢6 nhidu ngudi ding ky tham gia dAu gid nhung chi ¢ mét ngudi tham du cudc dau
gia hodc co nhidu nguoi tham dur cude dAu gi4 nhung chi c6 mét ngudi tra gia hop 1¢ hodc
c6 nhiéu ngudi tra gid nhung chi c6 mot ngudi trd gia cao nhét va it nhit bing gid khoi
diém thi tai san dugc ban cho ngudi do.

Pidu 16. Bién ban phién dAu gia tryc tuyén:

1. Bién ban phién déu gi4 truc tuyén phai duge 1ap tai thoi diém két thuc viée tra gia
ngay khi phién déu gia tryc tuyén két thic va cd chit ky cta PAu gia vién diéu hanh phién
d4u gid, ngudi ghi bién ban, dai dién ngudi co tai san dAu gid va chuyén cho ngudi tring
dhu gid ky.

2. Ngudi tring du gia chdm nhat sau 02 ngdy Jam viéc k& tir thoi diém két thic phién
dAu gi4 phai lién hé v6i Trung tAm dé ky bién ban dhu gid. Qué thoi han 03 ngdy ngudi
trang d4u gia khong ky bién ban déu gid truc tuyén duoc coi 1a tr chéi ky bién ban déu gid,
khong chip nhén giao két hop dong mua ban tai san d4u gia hodic khéng chdp nhin mua tai
san déu gia. Khoan tidn dat trude cia nguoi ndy khéng duge hodan tra, sd tién niy thude vé
ngudi co tai san déu gia. _

Piéu 17. Quy dinh vé viée dirng cufc diu gia true tuyén va td chire ddu gi4 lai:

- Trong qué trinh dién ra cude dAu gia, ndu nhin dugce théng tin phén énh cua khach
hang phan anh He théng dAu gia tryc tuyén bi 181 k§ thuat khién nguoi tham gia diu gid
khong thé tra gia, tra gid hop 1¢ nhung khong dugc hé théng ghi nhan hodc ghi nhdn sai
thoi gian tra gia. Déu gia vién didu hanh cudc ddu gia phai khén trrong thong bao cho K¥
thuat kidm tra, néu c6 co s thi DAu gi4 vién didu hanh cudc diu gia s& bam nut “Dirng
cufc diu gia” dbng thoi thong béo ngay cho ngudi c6 tai san ly do dumg va théng nhét véi

7
A .

ngudi cé tai san dAu gi4 vé thoi gian to chirc dau gid lai. Truong hop d3 két thic cude dhu
g4 néu c6 khéch hang phan 4nh vé 161 cta h¢ théng va sau khi K¥ thudt dd kiém tra va
phat hién hé théng déu gia bi 161 1am anh hudng dén két qua tra gi4 thi Déu gid vién thong
bdo cho ngudi cb tai san biét dé huy két qua d&u gi4 truc tuyén va thong nhét thoi gian t6
chirc d4u gid lai.

- Viée dimg cude déu gia hay Huy két qua dhu gi4 DAu gia vién didu hanh cudc déu gid
phai hoan toan tuén thi theo quy dinh cia phép luat, phai 1ap thanh Bién ban va phai thong
béo cho tAt ca céc khach hang du diéu kién tham gia déu gid dugc biét.

Didu 18. Tin dit trudc va xir Iy tién dit trude:

1. Nguoi tham gia déu gia phai ndp tidn dat trude theo ding quy dinh tai Quy ché cude
déu gia nay.

2. Khoan tién dit trude va tidn 14i (néu c6) clia ngudi tring d4u gia duge chuyén thanh
tidn dit coc d& dam béo thuc hién giao két hodic thuc hién hop ddng mua ban tai san déu
gia. Trung tdm s& chuyén tién dt coc cho Cong ty Vietin trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay két thic phién déu gia

3. Trudong hop nguoi tham gia d4u gia khong tring d4u gid; da ndp tién dit trude nhung
khong dit didu kién tham gia ddu gia; ti chbi tham gia déu gid trong trudng hop c6 thay
ddi vé& gia khoi diém, s6 lugng, chat luong tai san, thoi gian, dia diém t& chirc phién déu
gi4, hinh thic ddu gid, phuong thic ddu gid dd niém yét, thong béo cong khai; khong vi
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pham Quy ché cudc diu gia thude truong hop khong duge nhén lai tién dat trude quy dinh
tai khoan 6 Didu 39 Luit DAu gi4 tai san thi Trung tdm tra lai khodn tién dat trude va thanh
toan tidn 181 (néu c6) cho ngudi tham gia dAu gi trong thoi han 03 ngay lam viée ké tix
ngay két thic phién déu gid.

4. Hinh thie tra tién dit trudc: Chuyén khodn qua ngén hang theo nguyén tic tién
chuyén dén tir doanh nghiép, ¢4 nhan nao s& dwoc tra vé cho doanh nghiép, ca nhan do. Phi
chuyén khoan do khéch hang chiu.

5. Ngudi tham gia diu gia khong dwge nhin lai tidn dat trwde trong cde truong
hop sau day:

a) Pa ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc ddu gia (khong bAm diém danh tai
cudc dhu gia trong thoi glan quy dinh) va khong thude truong hop bat kha khang;

b) Bi truft quyén tham gia déu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Pidu 9
clia Luat déu gia tai san ndm 2016.

¢) Tix chéi ky bién ban dAu gia theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 Luét Déu gid tai san.

d) Rut lai gia dd tra theo quy dinh tai Didu 50 cta Luft d4u gi4 tai san va khoan 32
Pidu 1 Luét stra ddi bd sung mot s& didu cha Luat ddu gia tai san;

¢) Tir chéi két qua trang dAu gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luét d4u gié tai san.

Pidu 19: Nghia vu bdo mit ciia khach hang:

Khéch hang ddng y tuén thu céc Pidu khoan va lam theo céc huéng dan cia Trung tm
tai Quy ché cudc ddu gia nay khi st dung dich vu diu gia truc tuyén trén hé théng
https://daugiabtn.com/.

Pé sir dung céc dich vy, khach hang sé cAn mot nhan dang riéng thong qua Tén dang
nhap va Mt khau.

Khach hang ddng y thuc hién theo chi din tai Quy ché cude d4u gia nay khi tao lap Tén
dang nhap va Mét khau,

Péi viéc thit 1ap lai mat khu, khach hang c6 thé thay i mat khAu vao bét ky lic ndo.

Khéch hang phai gitr bi mat Mét khiu cta minh, bdo mét cho Mat khiu d6 va thuc hién
céc bién phap hop 1y @& ngin chin viée sir dung tréi phép tén déng nhép va mét khéu truy
cap. Khéch hang khong dugc dé ngudi khac chiém hiru hodic diéu khién tén ddng nhép va
mét khiu trong bat ky tinh hudng nao, vao bit k thori diém nao. Néu khach hang dé cho
bét ky ngudi ndo st dung tén ding nhdp, mét khAu, email diing ky hodc céc thong tin dinh

danh ctia minh thi khach hang s& phai chiu trich nhiém d6i voi tht ca cac khiéu nai, ton
thit va hdu qua phat sinh tir hodc lién quan ti tht ca cac giao dich duge tién hanh thong
qua viéc sir dung cac dich vu boi hodc voi sy déng y ctia nguoi do.

Pic biét trong thoi gian difn ra cude ddu gia khach hang khong duge thay di thiét bi
ma khach hang dang ding @& tham gia d4u gi4, khong két ndi v6i dich vu khéc hodc dé bt
ky ngudi ndo khac st dung thiét bj d6 cho dén khi Khach hang da ding xuét khoi dich vu
bang viéc chon déng xuit. Khach hang s& phai chiu trach nhiém bao dam ring khach hang
d4 ding xuét khoi dich vu vao cudi mbi cong doan.

Khach hing phai théng bdo cho Trung tdm ngay 1ap tirc v& bét ky viée két ndi trai phép
nao vio céc dich vu hogc vé bét ky giao dich hodc yéu chu trai phép nao ma khéach hang
bidt hoic nghi ngd hogc néu khach hang nghi ngo ai d6 biét Tén dang nhap va mat khau tai
khoan cta minh. Trung tdm c6 thé s& yéu chu khach hang x4c nhén bing vin ban bét ky
chi tiét nao duoc Khéach hang cung cép. Khach hang cling s& phai thay d6i ngay sang mét
Khiu moéi. Cho dén khi Trung tdm nhan dugc théng béo néi trén, Khach hang van phai
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chiu trdch nhiém v& viéc sit dung dich vu cta ngudi khong duge phép hodc sir dung vao
nhitng muc dich khong dugc phep.

PIRU 20. Cong bd rii ro v Tuyén bd tir chdi trach nhi¢m trén hé théng diu gia
truc tuyén https://daugiabtn.com/:

4

Khi thuc hién céc giao dich dau gia tryc tuyén, Khach hang mic nhién thira nhén rang
viée thuc hién cac giao dich truc tuyén ludn ton tai nhiing 1t ro tiém tang va cam ket chép

7

nhén moi rui ro, mat mat hodc thiét hai do nhitng rii ro tiém tang gay ra. Nhitng rti ro tiém

I

tang cta cac giao dich tryc tuyen bao gbm nhung khong gidi han cic noi dung sau:

- Nhitng sy cb lién quan dén dudng truyén Internet do nha cung cAp dich vu gy ra nhu:
dut dudong truyén, dung luong duong truyén bi han ché hodc nhitng su c¢b twong ty co thé
anh hudng dén viéc thuc hién céc lénh truc tuyén ctia khach hang nhu 1énh khoéng thé
truyén dén hé théng cua hitps://daugiabtn.com/ (1énh c6 thé bi treo/nglmg/tri hoén hodc co
131 du liu), Gié tra goi ¥ co thé c6 18i/sai 1éch hodic khach hang khong thé truy cp vao hé
théng ctia hitps:/daugiabtn.com/.

_ Céc su cb anh hudng dén may cht cua hé théng du gia tryc tuyén do 16i ctia bén thir
ba: mAt ngudn dién, bi tAn cong, nhiém virus hogc bi &nh hudng clia nhitng su ¢b ngoai y
mudn din dén viéc khong thé x Iy hodc thuc hién céc 1énh cia khach hang.

- Hé théng may tinh cta khach hang bi hong, bi virus, bi tAn cong dan dén viéc lam 10
hotic bi danh cép céc thdng tin vé giao dich ciia khich hang hodc tai khoan ctia Khach
hang bi st dung mot céch trai phép boi mot bén thir ba.

- Giao dich trye tuyén ctia Khach hang thuc hién s& duge x{r Iy va thuc hién mot cach tu
dong hodc méc nhién ngay khi truyén dén hé théng cta hitps://daugiabtn.com/. HE théng
mic nhién xdc nhén moi giao dich truc tuyén ctia khach hang gii dén déu la dung va do
chinh khéch hang thyc hién. Vi viy, moi y kién cho ring d6 la nhdm 14n hodc sai sot lién
quan dén giao dich ctia Khach hang ddu khong dugc chip nhan. Moi thi¢t hai phat sinh do
khach hang chiu trach nhi¢m.

PIEU 21. Giai quyét khiéu nai:

_ Thoi han nhan khiéu nai vé két qua ddu gia: 24 gio tinh tir thoi diém két thiic phién
dhu gia. Khach hang khiéu nai phai truc tiép dén try s& Trung tAm cung cép tai liu va
bing chimg d& khiéu nai. Trung tdm chi tiép nhan khiéu nai ctia khach hang trén co s cac

r

khiéu nai duge viét bang van ban c6 chit ky va dau clia ngudi c6 trach nhiém.

I

Moi khiéu nai cia khach hang lién quan dén cude du gia chi duge giai quyét theo lut
khidu nai ctia phép lugt Viét Nam. '

- Pé dam bdo quyén lgi cita cdc khdch hang tham gia diu gid, Trung tim dé nghi
khdch hang quay video ghi lai toan by qud trinh diiu gid truc tuyén ciia khdch hang
trén hé thong https://daugiabtn.com/ dé cung cdp lam bang chitng khi khiéu kién khiéu
nai. Video phdi dam bdo chét lwong hinh dnh, phdi nhin dwoc foan man hinh va cdc

thao tic cia khdch hang thie hign trén hg thong. Chiing 10i s€ khong gidi quyét doi véi
cde trwong hop video tieng dogn, khong day di dién bién, hodc chat Iwong hinh anh
khéng dam bdo hodc khong quan sdt dwgc thao tdc ciia khdch hang thyc hién lén hé

thing.

PHAN III:
HUGNG DAN MO TAI KHOAN PAU GIA TRUC TUYEN, PANG KY THAM
GIA PAU GIA VA TRA GIA
Pidu 22: Mé tai khoan dau gid trye tuyén:
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I. Khéch hang tham gia déu gia ty ma tai khoén, dién cac thong tin theo yéu’céu trén
website ¢6 tén mién https://daugiabtn.com/ ctia Cong ty Péu gid Hop danh Béc Trung
Nam theo hudng dan tai https:/ldaugiabtn.com/categorv/tai-lieu/huong—dan/ hodc lién
hé qua dién thoai 0909905665/0902.156.992/0243.7820483 dé duge hudng dan.

2. Trinh tw thao tdc m& tai khoan diu gia true tuyén:

- Trén giao dién website https://daugiabtn.com/, khach hang badm chon Ping nhap/Ping
ky.

- Khéch hang lua chon déng ky tai khoan Ia c4 nhén hodc tb chirc.

- Khéch hang ﬁién day du théng tin theo yéu céu ctia hé th(i)ng dAu gid tryc tuyén. Khich
hang cin cung cép chinh xdc thong tin theo cdc muc huéng dan.

- Sau khi hoan thién, khéch hang bim “Diing ky” dé tao tai khoan. Pién phiéu d& nghi
phé duyét tai khoan déau gia tryc tuyén va giri dén zalo s6 0909905665 dé dugc phé duyét
tai khoan. Béan cimg cac gidy to phap ly cia khach hang duge ndp vé try s& Trung tam dé
luu ho so theo Quy dinh.

3, Quy dinh v& hd so, gidy to khi diing ky m{ tai khodn:

Pé phé duyét tai khoan, khéch hang phai np ban clmg céc gidy t& phap 1y ¢6 chira cac
thong tin d4 dién khi 18p tai khodn ve dia chi try so Trung tdm. Cu the:

a) Déi vdi td chike, doanh nghigp

+ Giy phép déing ky kinh doanh + CCCD cua chii doanh nghiép (Scan 13 nét tir ban
chinh);

+ Gidy ty quyén va CCCD ctia ngudi duge ty quyén.

+ Phiéu d& nghi phé duyét tai khoan ddu gié truc tuyén.

b) Pdi véi cd nhin

+ Gidy CCCD (Scan tir ban chinh 3 nét tir ban chinh)

+ Phiéu d& nghi phé duyét tai khoan du gi4 truc tuyén.

Luwu y: Chi cdc tai khodn dugc phé duyét mdi ding nhdp dwoc vio hé thong dé bc’fmy
ding ky tham gia cdc cugc diu gid truc tuyén. Khdch hang theo doi email‘dd sik dung dé
diing ky tai khodn dé nhin thong bdo tic h¢ thong dau gid tryc tuyén vé cdc cujc diau
gid ma minh di ding k.

Pidu 23. Phi h tre chim séc khach hang (khong bit bujc):

- Néu khéch hang ¢6 nhu céu dugc hudng mot s6 quyén lgi do Céng ty Péu gid hop
danh Béc Trung Nam cung cap trén h¢ thong dau gia truc tuyen, khach hang dong mot
khoan phi HS trg chidm séc khach hang: 2.000.000 dong (hai triéu dong).

- Quyén loi khach hang dugc hudng khi ndp phi hd trg chim séc khéach hang:

+ Tai khoan dAu gia truc tuyén cta khach hang trén hé th(f)ng daugiabtn.com s€ dugc
duy tri lién tuc trong 12 thang ké tir ngdy ndp phi ma khong cén khai bdo lai (khach hang
vAn phai hoan thién hd so theo yéu cau tai quy che cude dau gid).

+ Puge hd tro nhic nhé khi quén thdng tin cuge dau gid.

+ Duoc hd tro ldy lai thong tin tai khoan khi cén.

Pitu 24. Huéng din ding ky tham gia dau gia:

1. Ngudi tham gia déu gia st dung tai khoan déy gia truc tuyér} da dugc Trung tdm phé
duyét dé bim ding ky tham gia dau gié tai cudc dau gid truc tuyén trong thoi gian ban ho
SO quy dinh. Khach héng khong bam ding ky trén hé thong s& khong dugc xét duyét da
diéu kién tham gia dau gia.
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Sau khi déng nhdp tai khodn, cin ctr danh sach tai sén dédu gia truc tuyen co trén hé
théng, khach hang lya chon tai san minh quan tdm d8 bAm dang ky tham gia ddu gia.

Khi bdm vao ding ky tham gia d4u gi4, man hinh s& hién thi Quy ché cudc du gid.

Khach hang phai doc hét, doc k¥ Quy ché cude ddu gid va tich vao muc: “Toi da doc
va dong ¥ véi Quy ché diu gia tai sin trén” trudce khi bAm nut: “Piing ky tham gia déu
gla”

Luu y: T rwo’lzg hgp Phdp Iludt co quy dmh vé diéu kién khi tham gia diu gia thi
nguoi tham gia ditu gid phdi ddp itng yéu cdu dé. Viéc bam vao nit xdc nhin Ding ky
tham gia diu gid twong dwong voi viée khdch hing dd npp don ding ky tham gia diu
gid trén hé thong diu gid trwec tuyén https://daugiabtn.com/ va khdch hang dong y voi
viéc Trung tim sk dung cdc thong tin khdch hang di cung cdp khi tgo lap tai khodn aé
stt dung cho cdc thii tuc lién quan dén diu gid truc tuyén.

2. Nguoi tham gia déu gia nop tién mua hd so moi tham gia ddu gid, tién dit trude, ndp
hd so ban cting theo huéng dan cy thé tai Quy ché cude dAu gia.

3. Kiém tra tinh trang ding ky va tinh trang diéu kién tham gia ddu gia

- Sau khi khach hang bidm x4c nhin Ding ky tham gia dAu gia, he thong s& thong bdo
Dang ky thanh cong va gui email thong b4o nhic nhé khach hang ndp tién mua hd so mai
tham gia d4u gia va tién dat trude,

- Khéch hang c¢6 thé kiém tra lai bing cch déng nhap vao hé thong, vao lai link cude
dau gla da déng ky va bam vao tab: Danh sdch dang ky déu gid. Trén giao dién man hinh
s& hién thi ma d4u gla cia khach hang (ma duge cap riéng cho ting cudc d4u gi4), ma nay
tring khép véi mé so duge gl toi khéch hang qua email.

- Trudce thot g1an din ra cudc ddu gia 01 ngay, khach hang phai kiém tra tinh trang diéu
kién tham gia d4u gi4 ciia minh. Néu phat hién sai sét, khach hang phai khén truong théng
bao cho Trung tAm. Sau thoi gian trén, moi thong béo d& x4c nhan lai hd so cta khach
hang khéng con gia tri.

Piéu 25. Pia diém M5 try khach hiang m& tai khoin va diing ky tham gia diu gi4
truce tuyen

- Tru s& Trung tdm Dich vu d4u gia ti sdn; Dia chi: S6 2 dudong Quang Trung, phudng
Quang Trung, quin Ha Doéng, thanh phé Ha Noi; Dién thoai: 024.32127029/
09068427422.

- Tru s& Cong ty Pau gia Hop danh Bic Trung Nam; Dia chi: Sé 6/4 phd Mac Thai T4,
phuong Yén Hoa, quan Céu Giy, thanh phd Ha Noi; Dién thoai: 0243.7820483.

- Khéch hang cin hd trg lién hé voi Trung tAm trong gi® hanh chinh cla céc ngay lam
viéc.

Pidu 26. Hwéng din diém danh tai cude dAu gia:

Trudce thoi gian bét diu ddu gia 40 phut, hé thong s€ glri email tir dong nhéc nhd cic
khéch hang da diéu dién tham gia d4u gid thuc hién diém danh tai cudc ddu gid.

Thoi gian diém danh: trong vong 30 phit trude thoi diém bt dAu cude diu gia.

Khach hang phai ddng nhap tai khoan va thuc hién diém danh tai cudc ddu gid clia minh
ding thoi gian quy dinh. Néu khong s& bi mét tién dat trudc.

Pidu 27. Huéng din tra gia:

- Bén thoi gian dAu gi4, khach hang dang nhép lai tai khoan hodc thuc hién tai lai trang
dé vao phong ddu gia.

- Trén giao dién trang d4u gia, khdch hang co day du thong tin vé cude déu gid, gid tra
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cao nhat hién tai, hién thi thoi gian con lai ctia cude diu gia.

 Thei didm bt ddu didn ra cude dhu gid (khi chua c6 khéch hang tra gid): Gié hién thi
goi y tai khung trd gid 1a gia bing véi gid khoi diém cia tai san.

- Sau khi d3 c6 khach hang tra gia thi gid hién thi goi y tai khung tra gid méc dinh 12 gia
cao nhét tai thoi diém hién tai + 01 bude gi.

Luu y: Gid hién thi goi y tai khung tra gid cia hé thong chi mang tinh chit dé khdch
hang tham khdo.

- Khéch hang lya chon gia minh mubn tra bing cich bam d4u (+) hoic (-) dé thém/bot
56 budc gid so voi gid hién tai, trén man hinh s& hién thi gia khach hang mubdn tra. Néu
khach hang ddng y v6i gia hién thi trén man hinh thi bAm ndt “Trd gia” d& g 1én hé
théng. (Luu y: Mdi JAn bAm thém ddu (+), gia tra s& dugc cong thém 01 bude gia. M3 lan
bAm déu (-), gi4 tra s& gidm di 01 bude gid).

- Sau khi khach hang d bim nut trd gid thi hé thdng s& bao cho khach hang biét gid tr
ciia khach hang “Duge chép nhan” hodc “Bi tir chéi”.

- Trong thoi gian dién ra cudc d4u gi4, khach hang chi xem dugc lich st tra gid cia
minh va gié trd cao nhét tai tung thoi diém dién ra cude dau gid (Gia hién ta).

PHAN IV
PIEU KHOAN THI HANH

PIEU 28. Piéu khoén thi hanh:

Quy ché cudc dau gid nay c6 higu luc ké tir ngay ky va chi 4p dung cho tai san ddu gia
néu trén, moi bo sung, thay ddi trong Quy ché cuge dau gia nay phai duge thuc hién béang
vin ban va phai dugc thong béo cong khai dén céc khach hang tham gia dau gid.

Cac quy dinh khong ghi trong Quy ché cudc déu gia nay duge thuc hién theo céc quy
dinh ciia Luét ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia Quoc hoi nude Cong
hoa xa p@i chil nghia Viét Nam, Luét so 37/2024/QH15 sira d0i bo sung mot so di€u cua
Ludt Dau gid tai san va Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/ 12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 didu va bién phép thi hanh Lut dau gid tai san.

Tét c4 khach hang tham gia d4u gi4 va nhiing nguoi co lién quan c6 trdch nhiém thyue
hién nghiém thc céc ndi dung quy dinh tai Quy che cude dau gid nay.

Quy ché cude déu, gia nay dugc ding tai trén hé théng ddu gid truc tuyén ctia Cong ty
Déu gia Hop danh Béc Trung Nam. Dugc niém yét tai cac dia diém ban ho so va gidi thich
15 rang cho moi ngudi tham gia (qua dién thoai hodc trye ticp) va cling dong y thue hién.

Noinhgn: o PHO GIAM POC PHU TRACH
-Bénco TS c_?’du gia (df? phéi hop) "/-4\'3" J\N;, N

- Cde dia diém niém yét; B e SR
- Céng ddu gid tai san quoc gia, /3
- Hé théng ddu gid truc ru,yé'n daugiabtn.com; 1;{

- Khdch hang tham gia dau gid (dé thyc hién); 12
- Luru hé so dau gid.




