TAPPOANCONGNGHIEPCAOSUVN  CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
CONG TY TNHHMTV CAO SUKON TUM Dic Iap - Tw do - Hanh phiic

SO: /HDMB-CSKT

HQP PONG MUA BAN TAI SAN PAU GIA
29,116 ha cao su thanh ly tai Nong trwong cao su Thanh Trung

Can cu Bo Ludt Dan sw ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can civ Ludt dau gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cir Hop dong dich vu ddu gid tai san sé 638-2024/HP-PG/CSKT-BTN ngay
25/03/2023 giita Cong ty TNHH MTV Cao su Kon Tum va Cong ty Pdu gid Hop danh

Bdc Trung Nam vé viéc dau gid tai san la 29,116 ha cao su thanh 1y tai Néng truong cao
su Thanh Trung;

Can cir vao két qua ddu gid tai Bién ban ddu gid tai sdn sé ... l..../BBDG,
ngay ... ...[....... giita Cong ty TNHH MTV Cao su Kon Tum va Cong ty Pau gid Hop
danh Bac Trung Nam,;

Hom nay, ngay .... thang .....nam 202...., chung t6i gdm co:

I. NGUOI CO TAI SAN PAU GIA (Gyi tit la Bén A):

CONG TY TNHH MTV CAO SU KON TUM

bia chi : 639 Phan Dinh Phung, Tp.Kon Tum, tinh Kon Tum
bién thoai : 02603862223

Ma s6 thué  : 6100104839

Tai khoan  : 64 0000 00074 85012

Tai : Ngéan hang Co.op Bank CN Gia Lai

Pai diénla : Ong Bui Gia Pao Chtrc vu: Phé Tong Giam ddc
(Theo Gidy iy quyén ngay / /2024 cia Tong Gidm doc Cong ty)
I1. TO CHUC/CA NHAN TRUNG PAU GIA (Goi tit la Bén B):
CONG TY rreeieerrernnnneenreeernneeseeeesnnnenseen

bia chi e

bPiénthoar :.................L.

Mi s thué  :..........

Paidiénla :............ Chtrc vu: cooeveeeeeeeee,

Bén A dong ¥ ban va Bén B dong ¥ mua tai san la cay cao su thanh ly cua Cong ty
TNHH MTV Cao su Kon Tum theo két qua dau gia tai san tai Bién ban d4u gia tai san so
../.......BBDG, ngay ...../..../....... v&1 cac ndi dung sau:

- Ho va tén diu gia vién: Ba

Chumng chi hanh nghé dau gié so: ....../TP/DG-CCHN cap ngdy ....[...../......
- Thoi gian va dia diém diu gia:

+ Thoi gian: vao luc  gio phat / /202

+ Pia diém: Tai .......

bia chi: .......



_ Diéu 1: Tai sin dAu gia: Vuon ciy cao su thanh ly. Dién tich 29,116 ha (Bang ké
chi tiét 16 cao su dinh kém).
Picu 2: Tong gia khéi diém va gia tring diu gia:
1. Tong gia khéi diém cia tai sin dau gia: 5.857.076.000 dong (Nam 1y, tam
tram nam muoi bay triéu, Khdng tram bay sau ngan dong chan).

2. Gia tring dau gia (gia hop déng): ................. dong
(BANG CRIE: oo )

- Gi4 trén 1a gia ban tron goéi, hang khong thudc dién chiu thué VAT. Ngudi mua
tai san phai chiu toan bo chi phi cua cit, van chuyén, moc géc 1én khoi mat dat, san lép
hd da dao gdc, don dep sach canh nhanh, ré cdy ra khoi hién truong dé giao mit bang
sach cho Cong ty TNHH MTV Cao su Kon Tum theo dliing thoi gian quy dinh..

- Gia khoi diém duogc x4c dinh tir phan gd, cui tinh tir mit dat tr 1én.

- Tai san tring dau gia duoc giao theo dién tich (tinh theo hecta), khong giao theo
s6 cdy.

Dicu 3: Thoi han va phwong thirc thanh toan tién mua tai san:

1. Thoi han thanh toan:

- Ngay sau khi két thiic cudc dau gia, khoan tién dat trude va tién 14i (néu co) cua
ngudi trang dau gia duoc chuyén thanh tién dit coc dé dam bao viée ky két hop dong va
thuc hién nghia vu thanh toan tién mua tai san dau gid. Khi nguoi tring dau gia thanh
toan 100% gia tri hop dong (gia tri tring dau gid) sau khi trir di khoan tién dit coc thi
khoan tién dat coc s& chuyén thanh tién mua tai san.

- Nguoi trang dau gia phai thanh toan cho Bén A 100% gia tri hop dong (gié tri
trang dau gia) sau khi trir di khoan tién dit coc trong thdi han 05 (nim) ngay 1am viéc ké
tir ngdy ddu gia thanh hodc 02 bén c6 thoa thuan khac. Néu qua thoi han 05 (nim) ngdy
ma ngudi trang dau gia khong nop du s tién con lai thi xem nhu tir chdi quyén mua tai
san, vi pham hop dong, ngudi trang dau gia s& mat toan bo sd tién coc va toan bo sd tién
dit coc nay s& thudc vé ngudi co tai san, trir trudng hop 02 bén ¢ thoa thudn khac.

2. Phwong thire thanh toin: Chuyén khoan.

Di¢u 4: Bao dam thue hién hop dong:

- Thoi han nop bao dam thuc hién hop ddng: Trong thoi gian 05 (nam) ngay lam
viéc k& tir ngay dau gia thanh. Tién bao dam thuc hién hop dong khong dugc tinh lai
trong sudt thoi gian 02 bén thuc hién hop dong.

- Hinh thirc biao dam thyc hién hop dong: Bang chuyén khoan vao tai khoan cua
Bén A.

- Gia tri bao dam thue hién hop dong: Trong thoi gian 05 (ndm) ngay lam viéc, ké
tir ngay dau gia thanh, ngoai tién mua tai san theo gia trang dau gia, nguoi tring dau gia
phai nop 7% gia tri hop dong (gia tri tring dau gia) vao tai khoan cua nguoi co tai san dé
bao dam tién do thyc hién cac cong viéc > (cua cat, van chuyén, méc goc 1én khoi mit dat,
san lap hd, don dep sach canh nhanh, ré cdy), ban giao mit bang sach cho Bén A dung
han va thyc hién dam bao cac yéu cau khac theo dung quy dinh hop ddng. Trong qua
trinh thue hién hop dong néu nguoi trang du gia thyc hién khong dam bao theo cac diéu

khoan cua hop d6ng mua ban tai san trang gia thi gia tri nay thude vé Nguoi ¢ tai san,
nguoc lai néu thuc hién dung theo cac didu khoan cia hop ddng thi gia tri nay s& duoc



hoan tra lai cho ngudi trang ddu gia sau 30 (ba muoi) ngay lam viéc ké tir ngay thanh 1y
hop dong.

- Hiéu luc ctia bao dam thuc hién hop dong: ké tir ngdy hop dong ¢ hiéu luc cho
dén khi Bén B ban giao mit bang sach toan bd dién tich cho Bén A va hai bén ky thanh ly
hop dong.

Piéu 5: Piéu kién, thoi han, dia diém va phwong thirc giao tai sin:

1. Piéu kién ban giao tai san:

- Nop du gia tri bao dam thyc hién hop dong.

- Bén A nhén duoc du tién ban tai san dau gia.

- Hop dong mua ban tai san dau gia di duoc 02 bén ky.

2. Thoi han giao tai san: Theo thoa thuan cua Bén A va Bén B.

3. Pia diém giao tai san: Theo bang ké chi tiét cac 16 dinh kém hop dong nay.

4. Phuong thiic giao tai san: Ngudi co tai san truc tiép ban giao tai san cho Nguoi
trang d4u gia theo dang hién trang nhu niém yét trude khi t chic dau gia.

Truong hop tinh hinh an ninh trat ty phtrc tap, do nguoi dan nhan khoan vuon cay
cao su ra can tro viéc cua cit, chinh quyén dia phuong hodc co quan nha nudce co thAm
quyén chua dong ¥ cho phép cua cit cdy cao su hodc dé nghi tam dung viéc cua cat cay
thi Ngudi tring dau gia phai chap hanh cho dén khi dugc chinh quyén dia phuong, cap cd
tham quyén cho phép tiép tuc cua cit. Truong hop nay Ngudi c6 tai san s€ xem x¢t gia
han thoi gian cua cat va ban giao mat bang sach cho Nguoi tring dau gia. Trong thoi gian
nay, Nguoi tring dau gia phai co trach nhiém tich cuc phdi hop véi Nguoi co tai san,
chinh quyén dia phuong va co quan chirc nang co lién quan cung giai quyet su viéc va
cac Van dé phat sinh cho dén khi duogc cua cat Trong thot gian 90 ngay ké tir ngay chinh
quyén dia phuong yéu cau tam ding cua cit, Nguoi tring dau gia van chua duoc cua cat
thi Nguoi co tai san s€ hoan tra lai phan gia tri Nguoi trang dau gia da thanh toan tuong
ing voi dién tich bi tam dung cua cat. Néu dén 90 ngay tiép theo, Nguoi tring dau gia
van chua duoc cua cat phan dién tich bi tam dung thi hai bén thdng nhat thanh 1y hop
dong. Moi chi phi phat sinh (neu ¢6) lién quan dén viéc tam ding cua cat va phdi hop
giai quyét cac sy viéc, van dé phat sinh Nguoi tring dau gia hoan toan chiu trach nhiém.
Nguoi trang dau gia tu chiu moi trach nhiém, rui ro, ton that xay ra ké tir khi duoc Nguoi
cO tai san ban giao tai san.

Diéu 6: Thoi gian cua cit cy, thi cong va ban giao mit bing sach:

1. Thoi gian cit cAy cao su va giao tra mit bang sach: Toéng thoi gian thuc hién cac
hang muc dé ban giao mit bang sach cua tit ca cac 16 cham nhat 15 ngay ké tir ngay ban
giao (bao gom ca ngay 1, ngay nghi va thi 7, chil nhat).

2. Ké hoach thuc hién cua cit timg 16 phai duoc su théng nhét ctia ngudi c6 tai san
trude khi thyue hién.

3. Thuc hién theo hinh thirc cudn chiéu, cit 16 nao, hoan thién moéc goc gom don
xong 16 do. Sau do6 ban giao mat bang sach cho ngudi c6 tai san, dong thoi tiép tuc cua
cit va thuc hién cac hang muc cia 16 tlep theo.

4. Qua trinh thuc hién cua cit néu 1am hu hong dén tai san ciia Cong ty (bao gdm
vuon cay cao su, duong 10, duong dién, céng thoat nudc, hang rao bao v€, nha ctra, vat
kién trac...) thi nguoi mua duge tai san phai bdi thudng dbi véi cdy cao su bang 03 (ba)
lan gia theo quy dinh cia UBND tinh Kon Tum, gia tri bdi thuong cac cong trinh khéc



bang gia trj lam méi cua coéng trinh d6. Truong hop khong thuc hién hoic thuc hién
khong dam bao thi ngudi mua duogc tai san phai mat toan bo sé tién dam bao thuc hién
hop dong.

5. Néu hét thoi han trén ma ngudi mua dugce tai san chua hoan thanh xong viée giao
mat bﬁng sach dién tich theo hop dong nay thi phai chiu phat cham tién d6 trén dién tich
chua ban giao mat bang sach 1a 03 triéu dong/ha/ngay. Néu qua 10 (muoi) ngay tinh tir
ngay cudi cung ngudi mua duogc tai san phai ban giao mat bang sach cho Bén A, Bén A co
quyén dinh chi ngudi trang dau gia cua cit, ngudi tring dau gia phai rat toan by phuong
tién, con nguoi ra khoi 16 cao su cua Bén A va Bén A co6 quyén don phuong cham dut hop
dong, toan bo sd cdy chua cua cat theo hop dong s& thudc quyén dinh doat ctia Bén A,
dong thoi nguoi trang d4u gia mét toan bo sb t1en bao dam thyc hién hop ddng. Ngoai ra,
Bén A c6 quyén dwa may moc vao thyuc hién tiép tuc cac cong doan dé kip thoi ban giao
dat vé dia phuong..

Piéu 7: Quyén va nghia vu ciia Bén A:
1. Ban giao tai san cho Bén B theo ké hoach dugc 02 bén thong nhat, cir nguoi

giam sat trong qua trinh cua cit, moc goc, gom don canh nhéanh, ré cy, san 1ap hd, u méi
dé ban giao mit bang sach cho Bén A.

2. Nhén tién thanh toan va tién bao dam thyuc hién hop dong theo Piéu 2 va Piéu 4
ctia hop dong nay, cung cap hoa don tai chinh khi Bén B da hoan tat viéc thanh toan theo
tung dot.

3. Tao diéu kién thuan loi dé Bén B cua cit, van chuyén g0 cui ra khéi vuon cay, thi
cong don dep mit bang dé ban giao mit bang sach cho Bén A theo dung thoi gian quy dinh.

4. Yéu cau Bén B phai bdi thuong thiét hai néu trong qua trinh cua cit, van
chuyén, thi cong mat bang lam hu hai dén tai san ciia Bén A nhu: vudn cay cao su, duong
16, duong dién, cong thoat nude, hang rao bao vé, nha ctra, vat kién tric... Gia tri boi
thuong dbi voéi cay cao su bang 03 (ba) lan gia theo quy dinh cua Uy ban nhan dan tinh
Kon Tum, gia tri bdi thuong cac cong trinh khac bang gia tri lam méi cua cong trinh do.
Truong hop khong thuc hién hodc thyc hién khong dam bao thi nguoi trang dau gia phai
mat toan bo sd tién dam bao thuc hién hop dong

5. C6 quyén phat Bén B néu cham tién do véi muc phat d6i voi dién tich chua ban
giao mit bang sach 1a 03 triéu dong/ha/ngay. Néu qua 10 (mudi) ngdy tinh tir ngdy cudi
clng Bén B phai ban giao miat bang sach cho Bén A, Bén A c6 quyén dinh chi Bén B cua
cit, Bén B phai rat toan bo phuong tién, con ngudi ra khoi 16 cao su ciia Bén A va Bén A
c6 quyén don phuong chdm dit hop ddng, toan bo sb ciy chua cua cét theo hop dong s&
thudc quyén dinh doat cua Bén A, ddng thoi Bén B mat toan bo so tién bao dam thuc
hién hop dong theo Piéu 4 cua hop. dong. Ngoai ra, Bén A c6 quyén dua may moc vao
thuc hién tiép tuc cac cong doan dé giai phong mit bang kip thoi ban giao dat vé dia
phuong.

6. Co quyén yéu cdu Bén B tam dimng viéc cua cat néu phat hién Bén B vi pham hop
dong hoic tinh hinh an ninh trat ty phtre tap do nguoi dan nhén khoan vuon cay cao su ra
can tr¢ viéc cua cat ctia bén B hodc khi c6 yéu cau tam dung viéc cua cét clia cac cap chinh
quyén dia phuong. Thoi gian gia han ding cua cit do Bén B vi pham hop dong khong
duoc tinh kéo dai thém tién do cua cit. Trong truong hop Bén B chua cua cit dugc do co
¥ kién tam dimng cua chinh quyén dia phuong hodc co quan nha nude co tham quyen thi
hai bén thong nhit gia han thoi gian cua cat, ban giao mat bang sach ddi véi phan dién
tich c6 ¥ kién cua dia phuong theo tinh hinh thuc té.
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7. Cung cép cho Bén B Quy trinh thanh Iy cao su, khai thac ring tac dong thap do
Bén A ban hanh dé Bén B thuc hién.

Diéu 8: Quyén va nghia vu ciia Bén B:

1. Yéu cau Bén A ban giao tai san timg dot theo diing Diéu 6 cta hop dong.

2. Yéu cau Bén A cung cip day du hd so phap 1y va tinh hop phap cta 16 tai san,
dugc nhan hoa don tai chinh do Bén A cung cap.

3. Cua cit, van chuyén, moc gbc 1én khoi mat dat, san 1ap hd da dao gdc, don dep
sach canh nhanh, r& cdy ra khoi hién truong (Méc toan bo s6 gbc trén 16 khong phan biét
gbc cil, gdc mai).

4. Thanh to4n tién mua tai san dung thoi gian quy dinh.

5. Pam bao cong tac an toan lao dong trong qua trinh cua cit.

6. Hoan thanh cic cong viéc theo ndi dung cua hop dong va ban giao mit bang
sach dang thoi gian quy dinh. Yéu cau Bén A nhan ban giao mat bang sach khi da dam
bao theo yéu cau.

7. Phai dam bao khai thac dung khu vuc va dung s6 ciy theo bién ban ban giao tai
sén trang du gia 02 bén da ky.

8. Phai phdi hop voi Bén A va Nong truong xac nhan tién do thuc hién, 1ap bién
ban nghiém thu ban giao mit bang sach dé 1am co so thanh 1y hop dong.

9. Bén B chi dugc phép md céc 16i di tai cac 16 dd duoc Bén A lam hang rao bao
vé dé phuc vu cua cat khi ¢6 su déng y cua Bén A. Sau khi khong c¢6 nhu cau di lai thi
phai tu rao va tra lai theo hién trang ban dau. Moi chi phi phat sinh do Bén B chiu.

10. Trong qua trinh cua cit, van chuyén, thi cong mat bang sach cam két khong
1am hu hai dén tai san ciia Bén A nhu: vuodn ciy cao su, dudng 10, duong dién, cong thoat
nuodc, hang rao bao v€, nha ctra, vat kién trac... Néu 1am hu hai dén cay cao su thi sé& boi
thudng bang 03 (ba) lan gia theo quy dinh cia UBND tinh Kon Tum, thiét hai d6i voi cac
tai san khac thi boi thuong bang gi tri lam mai cua cong trinh d6 hodc phai thi cong lam
moi lai hoan toan cho Bén A. Trudng hop khong thuc hién hodc thuc hién khong dam
bao thi Bén B s& mét toan bo sd tién dam bao thuc hién hop dong.

11. Phai ndp phat cham tién do cho Bén A theo murc phat 1a 03 triéu dong/ha/ngay
d6i v6i dién tich chua ban giao miat bang sach tinh tir ngay phai ban giao toan bd dién
tich theo hop dong. Néu qua 10 (mudi) ngay tinh tir ngay cuoi cung Bén B phai ban giao
mit bang sach cho Bén A, Bén A c¢6 quyén dinh chi Bén B cua cét, Bén B s€ rat toan b
phuong tién, con ngudi ra khoi 16 cao su ciia Bén A va Bén A c6 quyén don phuong
chdm dut hop dong, toan bd sb cy chua cua cit theo hop dong s& thudc quyén dinh doat
ciia Bén A, dong thoi Bén B s& mat toan bo sé tién bao dam thyc hién hop dbng theo
Diéu 4 cla hop dong. Ngoai ra, Bén A c6 quyén dua mdy moc vao thyc hién tiép tuc cac
cong doan dé giai phong mit bang kip thoi ban giao dt vé dia phuong.

12. C6 trach nhiém doc va thuc hién dung Quy trinh thanh ly cao su, khai thac
rung tac dong thap (do Bén A ban hanh). Bén B phai thuc hién dung cac yéu cau, quy
dinh, cung cap day du cac hd so 6 lién quan khi Bén A yéu cdu. Moi chi phi phat sinh
theo yéu cau do Bén B chiu. Trudng hop Bén B khong thyc hién dung cac yéu cau theo
quy trinh khai thac gd cua Bén A thi B&n A c6 quyén dinh chi, khéng cho Bén B tiép tuc
khai thac cho dén khi Bén B thyuc hién ddy du cac yéu cdu ctia Bén A. Va bi mét khoan
tién bao dam thyc hién hop dong néu Bén B khong thyc hién.



13. Chép hanh viéc tam dimg cua cit khi c6 ¥ klen clia cac cap chinh quyén dja
phuong hodc co quan nha nudc cd thim quyén yéu cau tam dimg do tinh hinh an ninh
trat tu tai dia phuong do nguoi dan nhan khoan vuodn cay cao su ra can tro viéc cua cat
ciia Bén B. Dong thoi, ¢ trach nhiém tich cuc phdi hop v6i Bén A, chinh quyen dia
phuong va co quan chirc nang co lién quan cung giai quyét su viéc va cac van dé phat sinh
cho dén khi duoc cua cit tro lai. Mot chi phi phat sinh (néu c6) lién quan dén viéc tam
dirng cua cit va phéi hop giai quyét cac su viée, van dé phat sinh bén B hoan toan chiu
trach nhiém.

14. Sau khi hop dong c6 hiéu lyc cho dén khi Bén B hoan thanh ban giao mit bang
sach cho Bén A, Bén B ¢ trach nhiém va nghia vu bo chi phi thuc hién céc cong viéc dé
dam bao vuon cay tring dau gia khong bi chay, khong bi that thoat s6 cay (nhu thyuc hién
cbng tac bao V€ vuon cay, chong chay, canh phong chdng chay...) va tu chiu moi trach
nhiém, rui ro, ton that xay ra néu co.

15. C6 trach nhiém ndp cac khoan thué do nha nude quy dinh.

Diéu 9: Piéu khoan thi hanh:

1. Cac bén cam két thuc hién day du cac diéu khoan da ghi trong hop dong, khong
bén ndo tu y stra d6i. Néu c6 stra ddi, bo sung phai dugc lap thanh vin ban c¢6 sy nhat tri
clia cac bén lién quan. Bén nio vi pham nghia vu hop dong phai boi thuong thiét hai theo
quy dinh cua phap luét.

2. Trong qua trinh thyc hién néu c6 van dé gi phat sinh thi cac bén chu dong cung
nhau ban bac giai quyét. Néu khong ty giai quyet duoc phai dua ra Toa An Kon Tum giai
quyét. Phan quyét ctia Toa 1a quyét dinh cudi cung dé cac bén thyc hién, 18 phi toa an do
bén thua kién chiu.

3. Hop dong c6 hiéu luc ké tir ngay ky, duoc 1ap thanh 04 (bdn) ban co gid tri phap
1y nhu nhau. Mdi bén giit 02 (hai) ban dé thyc hién./.

PAI DIEN BEN B PAI DIEN BEN A
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PHU LUC CHI TIET DIEN TiCH 29,116 HA CAO SU THANH LY TAI
NONG TRUONG CAO SU THANH TRUNG

A \ Tén < A Dién tich
STT Nong truong 16 Nam trong (ha)
1 Thanh Trung 2 1996 6,200
2 Thanh Trung 3 1996 22,310
3 Thanh Trung 4 1996 0,606
Téng cong 29,116
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