CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAC TRUNG NAM Péoc lap — Tw do — Hanh phic
MCDPG: 0211-23-01/BTN Ha Ngi, ngay 10 thang 10 nam 2023
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dat dé xay viin phong lam viéc.
Dia chi tai Xa Pong Thanh, Huyén Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh

- Cdn cir Bé ludt ddn su nuéec Cong hoa xd héi chu nghia Viét Nam,

- Céin cir Ludt déu gid toi san s6 01/2016/QH14 neée Cong hoa xd hdi chii nghia Viét Nam;

- Can cir Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh Phu va Nghi dinh
s6 47/2023/ND-CP ngay 03/7/2023 cia Chinh phi sira doi, b6 sung mét s6 diéu cua
Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngéy 16/5/2017 cua Chinh phi;

- Thuee hién hop dong dich vu déau gid tai san sé 091001-MS/HPDV-2023/VCC-
BTN ngay 09/10/2023 giita Tong Céng ty Co phan Céng trinh Viettel véi Cong ty Déu
gid Hop danh Béc Trung Nam;

- Can cit ¢ong vin s6 1221/VCC-MS ngay 10/10/2023 cia Tong Céng ty C6 phan
Cong trinh Viettel vé viée thong bdo budc gia dé dau gid;

Cong ty D4u gid Hop danh Béc Trung Nam ban hanh Quy ché cudc déu gia tai
san: “Quyén st dung dit dé xdy van phong lam viéc. Pia chi tai Xa Pong Thanh,
Huyén Héc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh” cia Téng Cong ty C6 phan Céng trinh
Viettel nhu sau:

PHAN I:
TAI SAN PAU GIA, LICH TRINH THUC HIEN PAU GIA

PIEU 1. Tai san diu gia va gia khéi diém

1. Tai san ddu gi4: Quyén st dung dét dé xdy vin phong lam viéc. Dia chi tai Xa
Pong Thanh, Huyén Hoc Mén, Thanh phé Hd Chi Minh.

*Quyén sir dung dit

- Thira dit: 908, t& ban dd s6: 58 (theo tai liéu nam 2004);

- Dia chi: X4 Pong Thanh, Huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dién tich dat: 3.364,3m2;

- Hinh thirc st dung: 3.364,3m2; chung: 0 (khdong) m2

- Muc dich sir dung: D4t co sé san xuét kinh doanh (xdy dung vin phong lam
vi€c);

- Thoi han st dung dét: 50 nam, ké tir ngay 03 thang 4 nam 2010;

- Ngudn gbe sir dung dat: Nha nudce giao dét c6 thu tién st dung dét.

Thira dit da duge S& Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh cép Gidy
chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BE 524057 ngay 03/10/2011 (Chi tiét tai san theo Chtng thu thdm dinh gid s6
71201/23/CT-VVFC/CNMN ngay 12/07/2023 ciia Cong ty Cb phin Pinh gia va Dich
vu Tai chinh Viét Nam VVFC)

2. Gi4 khéi diém: 41.766.400.000 ddng (Bang chii: Bon muwoi mét ty, bay tram
sdu muoi séu triéu, bon trdam nghin dong).
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Cic loai thué lién quan dén tai sin déu gia:

- Gia khoi diém trén chua bao gdm thué GTGT.

- Moi chi phi, 1& phi theo quy dinh cua phap luit lién quan dén viéc dang ky,
chuyén quyén s& hiru, quyén st dung, phi cong chimg hop d6ng mua bén, cac khoan
phi phat sinh khéc (néu co) va thué GTGT do bén mua tai san chiu.

- Céac nghia vu tai chinh nhu: thué TNDN, thué dat, tién dién, tién nude, dién
thoai, truyén hinh cap, Internet... (néu c6) phat sinh trugc thoi diém ban giao tai san do
ngudi co tai san chiu

3. Lwu y d6i véi nguwoi tham gia déu gia:

Tai san dwgc bdn ddu gid theo nguyén trang va theo cac gicfy to phap ly hién co.
Ngzrcn tham gia ddu gid can tim hiéu ré nhiing van dé lién quan dén tai san a’au gid, tim
hiéu kg vé hién trang tai san va hé so phdp Iy tai san ddu g:a hiéu ré quyen loi, nghza
vu, trach nhiém va rui ro phat sinh ctia viéc mua tai san déu gid, dong thoi cam két
khéng khiéu nai, tranh chap, khm kién sau khi trung dau gid.

Tai san phai dang ky quyén sé hity, quyen s:r dzmg nguwoi mua dwoc tai san ban
ddu gid tw lzen hé co quan chitc néing cé tham quyén dé thiee hién thi tuc ddang ky quyen
SO hu’u quyén sir dung theo quy dinh hodc tudn theo quyét dinh ciia co quan 6 tham
quyén va chiu cdc chi phi lten quan. Khdach hang dang ky tham gia dau gid cam két
khong khiéu nai, khiéu kién vé van dé nay.

Nguoi trung ddu gid tie chiv moi rii ro, t6n that, trdch nhiém va cdc chi phi phdt
sinh trong qua mnh ban giao tai san tring ddu gid.

4. Nguon goc va tlnh trang phap ly cia tai san: Nha nuéc giao dat c6 thu tién
sur dung dat. Quyét dinh sd: 1540/QP-UBND ngay 03 thano 04 ndm 2010 Cua Uy ban
nhén nhan thanh phd Ho Chi Minh). G1ay ching nhan quyén st dung dit, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lidn vé6i dat sb: BE 524057 ngay 03/10/2011.

5. Ho so tai san diu gia:

- Nghi quyét phé duyét cha truong ban tai san.

- Dang ky kinh doanh.

- Quyét dinh s6: 1540/QD-UBND ngay 03 thang 04 ndm 2010 cua Uy ban nhén
nhan thanh phd H6 Chi Minh).

- Gidy chtng nhén Quyén sir dung dit s6 BE 524057 ngay 03/10/2011.

- Giéy to thuc hién nghia vu c6 lién quan.

PIEU 2. Thoi gian, dia diém xem tai san

1. Thoi gian xem tai san: Gio hanh chinh tir ngay 23/10 dén ngay 25/10/2023.

(Khach hang lién hé xem tai san va dugc cép gidy gidi thiéu xem tai san cua don
vi t& chirc déu gid va chiu moi chi phi lién quan dén viéc xem tai san).

Cac khach hémg khéng di xem tai san dugc coi la chép nhdn hién trang tai san,
khong co quycn khiéu nai vé tai san.

2. Dia diém xem tai san: tai Xa Dong Thanh, Huyén Héc Mén, Thanh ph6 Ho6
Chi Minh. Lién hé: Anh Ta B4 Huan, SDT: 0988000989.

PIEU 3. Thoi gian, dia diém ban va ndp hd so ding ky tham gia diu gia, diéu
kién, cich thirc diing ky tham gia dau gia

1. Thoi gian ban va ndp hd so ding ky tham gia dau gia: Gid hanh chinh tir
ngay 11/10/2023 dén ngay 30/10/2023.
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2. Pia diém, cach thirc ding ky mé tai khoan va mua ho so:

(Khach hang c6 thé tham khao Thong béo d4u gia, Quy ché cudc dau gia, Ho so
cudc dau gia, tai Pon ding ky tham gia dAu gia ma khong can tai khoan).

% Huéng dan mo tai khoan ddu gid truc tuyén (voi khdch hang chwa cd tai
khoan):

Khach hang tham gia ddu gia tu ding ky mé tai khoan, mua va ndp hd so truc tiép
qua hé théng déu gid truc tuyén c6 tén mién http://daugiabtn.com cia Cong ty Dau
gid Hop danh Bac Trung Nam theo hudng dAn hodc lién hé mua hd so va mo tai khoan
truc tiép tai:

+ VP Céng ty Déu gi4 Hop danh Béc Trung Nam; Dia chi: 6/4 Mac Théi T6. Quan
Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi; DT: 0243.7820483/0902156992.

+ VP Chi nhanh Céng ty DAu gia Hop danh Béc Trung Nam tai TP 116 Chi Minh.
Pia chi: 6/5 Pham Vin Hai, P2, Té4n Binh, HCM. DT: 028.36208369 — Ms Van:
0326169708.

- Khi ding ky tham gia dau gia truc tuyén khach hang bit budc phai ma tai
khoan ctia don vi (theo hudng dén) trén trang diu gia truc tuyén ctia Cong ty Dau gia
hop danh Bic Trung Nam. Céic gidy to néu trén s& dugc chup va gui 1én hé thong déu
gia truc tuyén luu gilt ngay khi khach hang mé tai khoan va dugc khéch hang ndp lai
cho Céng ty Péu gid Hop danh Béc Trung Nam dé luu giit tai cac dia diém trén.

- Sau khi hd so khéach hang ding ky md tai khoan duge xdc nhan hgp 1¢, khach
hang s& duoc cip mot tai khodn truy cép, dugc hudng dan vé cach sir dung tai khoan,
cach tra gid va cac ndi dung cn thiét khdc dé thyuc hién viéc ddu gid trén san diu gia
truc tuyén tai website daugiabtn.com ctia Cong ty Péu gia Hop danh Bic Trung Nam

- T6 chire, ca nhan sau khi tai khoan da duoc xac thuc hodc da cé tai khoan truy
cdp con thoi han st dung dé ddu gia truc tuyén trén website daugiabtn.com, dung tai
khoan nay dé tién hanh “dang ky tham gia dau gia”.

Vigc bam nit “Dong y” khi thuwe hién Ding ky tham gia diu gid truc tuyén
dong nghia véi vigc khdach hang dong y sir dung moi thong tin ciia minh dé hoan tit
cdc cong viéc lién quan dén tai san ding ky tham gia diu gid. Viéc Ping ky tham gia
diu gid true tuyén nay dwgc coi nhu thay thé cho viéc ngp Pon ding ky tham gid
ditu gid (déi véi cdc khdch hang da ngp phi duy tri tai khodn)

% Hudng dan déng ky tham gia ddu gid (khi da c6 tai khodn):

B1: Khach hang ding nhép tai khoan, bam Ding ky tham gia dau gia trén hé thong
dau gid truc tuyén daugiabtn.com. Khdch hang khong biam Ding ky tham gia diu gid
sé khéong duoc xeét duyét dé tham gia diiu gid.

D& nghi khach hang doc k§ Thong béo va Quy ché cude dau gid. Khach hang tai don
ding ky tham gia d4u trong phén Hb so cude du gia, dién day du cac noi dung trén don.

B2: Khach hang ndp tién mua ho so déu gid theo huéng din tai Quy ché cude diu gia.

B3: Khach hang khong duy tri tai khoan ngp truc tiép don va ho so ding ky
tham gia ddu gia tai VP Cong ty hodic VP Chi nhanh (Gio' hanh chinh tir ngay
11/10/2023 dén ngay 30/10/2023).

B4: Khach hang ndp tién dit trude theo hudng dan tai Quy ché cudc dau gia.

% Quy dinh v& h so, gidy to khi ding ky tham gia diu gia:

Khi mé tai khoan, mua hd so ding ky tham gia déu gi khach hang phai c6 ddy du



céc gidy to sau:

* Poi voi to chire, doanh nghigp:

+ Gidy phép dang ky kinh doanh + CMND/CCCD ctia chii doanh nghiép (Ban
Photo Sao y chirng thuc).

+ Gidy Gidi thiéu, Gidy UQ va CMND/CCCD ctia Ngudi lién hé néu khong phai
chu doanh nghiép.

+ Pon dang ky (theo mau ctia Cong ty).

* P6i voi c4 nhan:

+ Gidy chiing minh nhan dan/Can cudc cong din va céc gidy t& khéc theo quy
dinh ctua Phap luédt (Ban Photo Sao y chung thuc).

+ Pon ding ky (theo mau cuia Cong ty).

T6 chite, Ca nhdn c6 nhu cau cé thé tim hiéu thém thong tin tai trang web:
www.daugiabtn.com ciia Céng ty Dau gid Hop danh Béc Trung Nam.

* Lwu y khi mé tai khoan:

1- Khach hang m¢ tai khoan s& dong mot khoan phi duy tri tai khoan theo thoa
thudn: Nién han st dung va duy tri tai khoan la 12 thang/lén ma.

2- Khach hang muén mé tai khoan nhung khéng mudn duy tri tai khodn bit
budc phai dén mua va nop ho so ding ky tham gia dau gia nhu cach dau gia truyén
théng tai cac diém mua/ban ho so ghi trong Quy ché cudc ddu gia (Ghi chi: Phai dem
theo ddy du ban gbc cic gidy to nhu quy dinh dé nhin vién Cong ty Béic Trung Nam
truc tiép hd tro mé tai khoan. Két thic cudc d4u gia tai khoan nay s& dugc khoa trén Hé
théng dau gia truc tuyén).

3- Vi céc khach hang da nop du phi duy tri ma déng ky tham gia dudi 5 cudc dau
gia/ndm, ¢6 nhu cau nhan lai tién phi duy tri thi trong vong 07 ngay lam viéc sau khi két
thic thoi han 01 ndm tir ngay ndp phi, khach hang dén vin phong Cong ty Pau gia Hop
danh Bic Trung Nam lam thu tuc nhén lai tién (Khach hang phai chiu phan thué gié tri
gia tang va thué thu nhap doanh nghiép da ndp).

DIEU 4. Tién mua Hb so, tién dit truée, thoi gian, phwong thire nfp:

1. Tién mua hé so: 500.000 dong/01 bd hd so (Bang chit: Nam tram nghin dong).

Thoi gian ndp: Gio hanh chinh tir ngay 11/10/2023 dén ngay 30/10/2023.

Noi dung chuyén tién ghi ro: “Ho tén nguoilTén 16 chirc tham gia diu gid — tién
HS — QSD Piit Viettel”.

2. Tién dit trudc: 8.300.000.000 ddng (Bding chit: Tdam ty, ba tram triéu dong).

Thoi gian ndp: Tir ngay 30/10/2023 dén han chét 17h00 ngay 01/11/2023.

Noi dung chuyén tién ghi 15: “Hp tén nguwoi/Tén 16 chirc tham gia diiu gid — tién
PT - QSD Diit Viettel”.

Luwu y: Tién dit trude cua khach hang phai béo “c6” trong tai khoan Cong ty Péu
¢ia Hop danh Bic Trung Nam truée 17h00 ngay 01/11/2023. Khach hang ¢6 khoan
tién dat trude bao “cod” trong tai khoan ctia Cong ty Pau gia Hop danh Béac Trung Nam
sau 17h00 ngay 01/11/2023 dugc coi la khong hop 1€ va khong du didu kién tham gia
déu gia.

Tit ca cac truwong hop khiach hang chuyén tién sai s6 tai khoan, khong ghi rd
ndi dung chuyén tién theo hwéng din nay déu dwoc coi la khong hop I&.
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3. Phwong thitc ndp: Chuyén khoan vao tai khoin sau:

S6 tai khoan  : 1024 798 064

Tai Ngdn hang  : Vietcombank - Chi nhanh Ha N¢i

Nguoi thu huéng : Cong ty PAu gia Hop danh Bic Trung Nam

- Néu dau gia thanh, trong vong 03 ngdy lam viéc ké tir ngay d4u gia thanh s6 tién
dit trude cua khach hang trung ddu gia sé duoc cong ty Péu gia Hop danh Béic Trung
Nam chuyén vao tai khoan ctia Bén c6 tai san, dé Bén c6 tai san tam giit va chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thyuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban. S6
tién dit coc nay duge chuyén thanh tién mua tai san khi ngudi tring du gia chuyén du
100% tién tring déu gia con lai cho Bén c6 tai san (sau khi trir 20% tién dat coc) (phi
chuyén khoan sé do khdch hang tring ddu gid chiu can ci theo ity nhiém chi do ngan
hang phat hanh).

- Néu khong trung déu gid thi khoan tién dat trude cua khach hang dugec tra lai sau
khi két thuc cude déu gia cham nhat 1a 03 (ba) ngay lam viéc néu khach hang khdng vi
pham Quy ché nay.

- Déi véi cac khach hang da chuyén khoan tién ho so, tién dit truée tham gia ddu
gi4 nhung khong nép hd so hodc ndp hd so khong ddy du (khong du didu kién tham gia
d4u gid) hodc chuyén khoan sai s tai khoan, sai ndi dung chuyén khoan, Cong ty Dau
gid Hop danh Béc Trung Nam s& giai quyét chuyén tra lai khoan tién nay trong thoi han
03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc don cia khach hang dé nghi hoan tra sb
tién d& ndp (phi chuyén khoan ngan hang do khach hang chiu).

Luu y khi kiém tra trang thai ho so: Sau khi hoan thanh viée nép tién ho so va
tién ddt truéc khdch hang co thé tw kiém tra tin nhén qua email hodc vao muc “danh
sdch khdch héng tham gia ddu gid” tai cude ddu gid da dang ky d@é kiém tra tinh trang
hé so ciia minh tricde 04 gior khi cude ddu gia da dién ra; néu da nép du, cdc 6 trong ho
so s&€ dwoc ghi chit “dé ndp”. Truwong hop dd ndp du cdc khoan tién nhung ho so chia
ghi chit “dd ngp” hodc chua nhdn duoc email théng bdo “da du diéu kién tham gia ddu
gid”, khdch hang phai khan tricong lién hé véi Ddu gid vién thong bdo vé tinh trang ho
so cua minh dé dwoc xde nhan cham nhét la 02 gio trudc khi cudc déu gid dién ra. Sau
thoi han trén, moi théng bdo dé xdc nhdn lai hé so ciia khdch hang khong con gid tri.

PIEU 5. Phwong thire va hinh thire ddu gia

1. Phuong thirc ddu gia: Tra gia 1én lién tuc theo budc gid.

2. Hinh thirc déu gia: Dau gia truc tuyén

3. Bude gid: 50.000.000 ddng (Bdng chit: Nam muoi triéu dong.).

- S6 bude gid mdi lan tra: (n) = 1, 2, 3, 4.....(khong han ché).

- Khong han ché s6 lan tra gia ctia khach hang. Nguoi tra gi4 sau phai tra gia cao
hon ngudi tra gid trude it nhat 1a 01 budce gia.

PIEU 6. Thoi gian, dia diém mé cude diu gia

- Thoi gian bit dau tra gia : 09h30 ngay 02/11/2023

- Thoi gian két thuc cude ddu gid: 10h00 ngay 02/11/2023

- Dia diém: Trang Thong tin dién tir ddu gia truc tuyén ctia Cong ty déu gia Hop
danh Bic Trung Nam (daugiabtn.com).

PIEU 7. Thoi gian ky két hop ddng mua ban tai sin dau gia

1. Trong thoi han 10 (mudi) ngay lam viéce ké tir ngay bién ban cudc dau gia duogc
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lap, Bén co tai san va Ngudi trang dAu gia c6 trach nhiém ky Hop ddng mua ban tai san
dau gia. Qué thoi han trén ngudi tring dau gia khong ky hop ddng xem nhu khéch hang
tir chdi mua tai san va mat khoan tién dat trude.

2. Hop dong mua ban tai san dAu gia: Dua trén Thong bao dau gid, Quy ché cudc
dau gia cac bén sé thoa thuén cac diém chinh sau:

- Ngudi tring déu gid phai thanh todn 100% tién tring déu gid con lai cho Bén c6
tai san sau khi trir 20% tién dit coc trong vong 15 (mudi lam) ngay lam viée ké tir ngay
ky Hop dong mua ban tai san ddu gia. Qua thoi han thanh toén néu trén khach hang
khong thanh todn du 100% gia tri hop dong, bi xem 1a don phuorno huy bo hop dong,
ddng thoi bi coi tir chdi mua tai san ban dau gia va toan bd sd tién da ndp (tién dat trude
khi ddng ky tham gia d4u gia) thudc vé Bén c6 tai san.

- Thoi gian bat dau giao nhén tai san: Trong vong 15 (mudi lam) ngay lam vige,
sau khi ngudi trang dau gia da chuyén du toan bd sd tién mua tai san va Bén co tai san
da nhan du toan bo sd tién mua tai san.

- Phuong thL'rc giao nhan tai san: Bén co tai san c6 tradch nhiém ban giao truc tiép
tai san va ho so gidy to ¢6 lién quan cho ngudi trung diu gia theo dung nhu da thong
bao va theo ding nguyén trang thuc té khach hang da xem trudc khi td chirc cudc dau
gia.

- Dia diém giao tai san: tai Xa Déng Thanh, Huyén Hoc Mén, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Céc van dé co lién quan...

PHAN II
CAC QUY PINH CHUNG

PIEU 8. Nguoi dwge va kh(’ing duwogc tham gia ddu gia tai san

1. Ngum dwoc tham gia déu gia:

a) Ddi voi ca nhan: Nhitng ngudi ¢6 du nang luc hanh vi dan su. khong bi mét
ning luc hanh vi dan sy hodc bi han ché nang luc hanh vi dan su (Theo quy dinh tir
diéu 23 dén didu 25 ctia BO luat dan su) va cac quy dinh cta phép ludt c6 lién quan;

b) Béi véi ca nhan, td chitc: La cac ca nhan, doanh nghiép c6 du tu cach phéap
nhéan theo quy dinh cta phap luét;

¢) Ca nhén, t6 chic ding ky tham gia dau gia thong qua viéc nop hd so tham gia
d4u gia hop 1é va tién dat truée cho td chirc ddu gia tai san theo quy dinh cua Luft nay
va quy dinh khéc ctia phéap luét c6 lién quan. Trong truong hop phap ludt co quy dinh
vé didu kién khi tham gia du gi thi nguoi tham gia dau gia phai dap tmg diéu kién do.
Ngudi tham gia ddu gia c6 thé uy quyén bing vin ban cho ngudi khic thay mat minh
tham gia dau gid.

2. Nguwoi khong dwge tham gia diu gia:

a) Nguoi khong ¢ nang luce hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thire, lam chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia déu gi khong nh4n thirc, lam chu dwoc hanh vi clia minh;

b) Ngudi lam viée trong t6 chiic dAu gi4 tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me,
vg, chdéng, con, anh rudt, chi rudt, em rut cua ddu gia vién diéu hanh cudc dau gia;
nguoi tryuc tlep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vog, chong, con, anh rudt, chi rudt,
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em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢) Nguoi duge chu sé hitu tai san uy quyén xir Iy tai san, nguoi co quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi ¢é quyén quyét dinh
tai san clia nguoi khac theo quy dinh cua phap ludt;

d) Cha, me, vo, chf‘mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

d) Neudi khong ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phép luat dp dung
dbi véi loai tai san do.

e) Newoi da ding ky tham gia diu gid@ nhung ngp tién djt trude khong ghi ni
dung chinh xdc nhuw quy dinh tai Diéu 4 Quy ché nay, chuyén khong diing tai khodn
néu trong Quy ché cujc diu gid va chuyén khéng dii s6 tién dit truée.

PIEU 9. Noi quy phong diu gia trye tuyén:

Giai thich tir ngii:

- “Phong déu gi truc tuyén cho mot cude ddu gia” 1a phong déu gia duoc mé trén
trang ddu gid truc tuyén ctia Cong ty Déu gid Hop danh Bac Trung Nam, va dugc mé
lién tuc 24/7 tir thoi diém thong bdo du gia dén thoi diém két thie cude ddu gid.

- “Gid hién thi trén Hé thdng déu gid truc tuyén” la gio dugc ldy lam chuan dé bit
ddu va két thic cude diu gid cling nhu dé giai quyét cac khiéu nai, khiéu kién (néu co)
trude phap luéat.

Cic quy dinh cu thé:

1. Nguwdi ¢6 tai san: Duoc td chirc ddu gia cip “mét tai khoan dic biét” dé ding
nhap véao hé théng (vao phong du gid) va thuc hién cac quyén va nghia vu sau:

- Kiém tra lai toan bo trinh tu thi tuc cia cudc déu gia.

- Quan sat va ching kién toan bo qué trinh tra gia ctia khach hang.

- Ky bién ban cudc ddu gia sau khi cude du gia két thic.

2. Péi voi ddu gia vién, Nhin vién ky thuit, thur ky cude ddu gia:

- Phai vao trang dién tir ddu gia truc tuyén trude gio md cude ddu gia 45 pht.

- Phéi thong bao email hodc dién thoai nhic cho tit ca khach hang chudn bi vao
phong dédu gia trude gid md cude dau gia 30 phit dé tham gia diém danh.

- Kiém tra lai viéc diém danh cua khach hang trudce gio md cude ddu gia.

- Giam sat, theo ddi toan bd qua trinh, dién bién ctia cudc ddu gia.

- Xt ly cac truong hop bat kha khang xdy ra trong qua trinh dién ra cudc dau gia.

3. P6i voi ngudi tham gia diu gia:

- Phai chép hanh nghiém chinh Quy ché déu gia va cic quy dinh khac cta phap
luat;

- Phai truy cdp vao hé théng va an nit “diém danh” trude thoi diém dién ra cude dau
gia va lién hé véi to chirc diu gia ldy s6 dién thoai cia Dau gia vién (BGV) dé lién h¢ khi
can thiét.

Luu y: Niit diém danh chi xuit hién trén hé théng truée thoi diém dién ra
cudc dhu gia 1a 30 phat, Nat diém danh sé bién mit khi cudc diu gia biit
dﬁu.Tru’b‘ng hop khich hang vao phong dau gia s6m hon (30 phit trude gio mo
cude diu gid) va mudn hon (t6i gio mé cude ddu gia) sé khong thiy co nit diém
danh trén man hinh.

- Nguoi khong 4n nat “diém danh® coi nhu khéng tham gia cude diu gia va bi
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mat sd tién dat trudc;

- Khéch hang da 4n nut diém danh dén thoi diém dién ra cude déu gia, bAm vao muyc
“danh sach cudc diu gia dang dién ra” vao cudc dédu gia minh tham gia dé tién hanh tra
gia;

- Ngudi tham gia ddu gia phai vao phong dau gia dung gid quy dinh;

- Trong thoi gian dién ra cudc dau gia truc tuven (tinh tir thoi diém bit dau dén khi
két thuc cude dau gia) ngu01 tham gia ddu gia phai ddng nhap va truy cdp vao cudc dau
gié truc tuyén da diang ky dé tham gia tra gia.

- Trong sudt thoi gian dién ra cudc dau gia, khach hang han ché dé man hinh dién
thoai/may tinh ctia minh bi tit. Trong truomg hop man hinh bi tit, dé nghi khach hang
dang nhap lai (néu bi thodat tai khoan ra) hodc tai lai cudc d4u gia ma minh dang tham
gia.

- Trudng hop vi 1y do bat kha khang khong thc tham gia tra gia thi phai bao cho
Cong ty Dau gia Hop danh Béc Trung Nam qua sb dién thoai cua Pau gia vién diéu
hanh cudc dau 01a va sau do guiri don trinh bay rd ly do; don phai cé xdc nhan cua co
quan ¢ thAm quyén noi xay ra sy viéc.

- Nguoi tham gia déu gia can chudn bi may tinh, hé théng két ndi ndi mang, duong
truyén tot nhat dé truy cap trong thoi gian tré gia. Cong ty Pau gia Hop danh Bic Trung
Nam khong chiu trach nhiém trong nhirng truong hop 16i khong phai do hé théng déu
gid truc tuyén géy ra.

- Trong truong hop khoéng thé két néi dén hé théng déu gia truc tuyén trong thoi
gian dién ra cudc dau gia, khach hang phai thong bao ngay dén van phong Cong ty Pau
gia Hop danh Béc Trung Nam hoic s6 dién thoai cia PGV diéu hanh cudc diu gia dé c6
hudng giai quyét.

- Trong qua trinh tra gia. Khéich han& l\hona bi han ché s6 1an tra gia.

- Ngudi rat lai gia da tra s€ bi truét quycn tham gia diu gia va bi méat tién dat
trude.

- Nguoi trung gia Phai ky Bién ban cudc ddu gia trong thoi gian quy dinh tai Piéu
14 Quy ché cude dau gia.

Huéng dan khach hang tham gia tra gla.

Khich hang da an niit “diém danh”, dén thoi diém dién ra cudc dAu gia bAm
vao muc “danh sach cac cude dAu gia dang dién ra”, vao cudc d4u gia minh tham
gia dé tién hanh tra gia.

Trdach nhiém ciia khdch hang tham gia diu gid:

- Khdch hang phai tw trang bi mdy mo’c, thiét bi, dwong truyé“n dé dim bio viéc
ding ky diu gid ding han theo Thong bdo diu gid;

- Phi chinh gié hién thj trén thiét bi ciia minh triing véi gio hién thi trén H¢
ﬂmng diu gid;

- Khadch hang phai cung cép chinh xdc, day dii cdc thong tin, tai liéu ho so tai
Piéu 3 Quy ché nay va tién hanh tao tai khoan truy cap hé théng theo huéng din dé
diang ky tham gia diu gid;

- Tit ca khdch hang ding ky tham gia diu gid phdi chiu trdch nhiém vé viéc
bao mat va s dung tai khoan tru_; cip trén Website daugiabitn.com;

- Moi sw diéu chinh gidy to, ho so ciia ngwoi ding ky tham gia diu gid chi
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diwgc xem xét va gidi quyét trong thoi han tiép nhan hé so ding ky tham gia diu gid
chiea két thiic.

- Moi khiéu ki¢n, khiéu nai déu phdi cé hinh anh/clip ré rang thé hién dong
thoi thoi gian trén thiét bi diu gid va thoi gian chudin trén hé thong diu gid truc
tuyén.

PIEU 10. Trinh ty, dién bién cude dau gia.

- Cude diu gia duoc t chirc khi c6 tir 02 (Hai) ngudi trd 1én di didu kién tham gia déu
gia.

- Déu gia vién phai dang nhap vao hé théng trude gio md cude dau gia toi thiéu 45
phit va phai diém danh khach hang tham gia déu gia va theo dai toan bd qua trinh dién
ra cudc diu gid.

- Nguoi ¢o tai san phai cir dai dién truy cép vao hé thong dé tham gia va giam sat
cudc ddu gia, khi phat hién nghi ngo phai béo ngay cho dau gia vién ding cudc déu gia
khi phat hién c6 tiéu cuc khach hang théng dong dim gia.

- Trude thoi diém mé cude déu gia 30-40 phit Heé théng ddu gia truc tuyén s& gt
vao email cho tit ca cdc khach hang du diéu kién tham gia déu gid dé nhic khach hang
vao an nat diém danh va tham gia d4u gia ding thoi gian quy dinh.

- Khéch hang tham gia d4u gia phai ding nhép vao hé thong vao phong déu gid 16
tai san cua minh da dang ky trong thoi gian md cudc ddu gia va an nat “Diém danh”,
Mai khéach hang duoc cdp mot ma s6 khach hang (ma sb nay duoc cip riéng cho ting
cudc diu gid).

- Trén giao dién trang déu gia, khach hang c6 day du thong tin vé cudc dau gid, gid
tra cao nhét hién tai, hién thi thoi gian con lai ctia cude diu gia.

- Thoi diém bét dau dién ra cudc dau gia (khi chia ¢6 khdach hang ira gid): Gid
hién thi goi y tai khung tra gid la gid bang voi gid khoi diém cua tai san.

- Sau khi dé co khdach hang tra gia thi gia hién thi goi ¥ tai khung tra gid mdc dinh
la gid cao nhat tai thoi diém hién tai + 01 bude gid.

- Khdch hang c6 thé truc tiép bam mit “Trd gid” hodc khdch hang muén tra gid
theo y minh thi bam ddu (+) hodc (=), trén man hinh sé hién thi gid khdch hang muon
tré. Néu khdch hang dong ¥ véi gid hién thi trén man hinh thi bam mit “Tra gid” dé giri
lén hé th(fng. (Luu y: Mbi lén bém thém ddu (+), gid trd sé dieoc cong thém 01 budc
gid. Mai lan bam ddu (-), gid tra sé giam di 01 budc gid).

_ Sau khi khdch hang da bam mit tra gid thi hé théng sé bdo cho khdch hang biét
gid trd cia khdch hang “Pugc chip nhin” hodc “Bj tir choi”.

- Trong thoi gian dién ra cudc déu gia, khach hang chi xem duoc lich sur tra gia
cia minh va gia tra cao nhét tai tung thoi diém dién ra cudc dau gia (Gia hién tai).

- Hét thoi gian tra gia ddu gia vién bam nut xac nhan két qua cude dau gid. Nguoi co
gia tra hop I¢ cao nhit va nhanh nhit duoc hé thdng ghi nhan s& 1a nguoi tring déu gid.
Hé thdng s& giri email thong bao cho nguoi tring ddu gia va tit ca cac khach hang tham
gia ddu gid.

- Két qua cudc dau gia truc tuyén duge dang cong khai trén hé théng thong tin ddu
gi truc tuyén daugiabtn.com ctia Cong ty d4u gia Bic Trung Nam.,

PIEU 11. Gia tra hop 1 va gia tring ddu gia

1. Gia tra hop 1& (hé théng sé bao “dugc chip nhin”):

NTNE E 'Yy
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- V6i lan tra gi4 ddu tién: gia tra hop 18 14 gia tra it nhat bang hodc cao hon gia khdi
diém.

- Vi céc 1an tra gid sau: gia tra hop 1¢ 1a gia tra cao hon gia tra hop 1¢ lién ké trude téi
thicu 01 buéc gid.

2. Gia khong hop 1€ (hé¢ théng s¢ bao “bi tir ch6i”):

- Gi4 tra thdp hon gia khoi diém.

- Gia tra sai budc gia hodc vuot qué sd budc gia quy dinh (néu co).

- Gid tra th&p hon hofic bang gia tra cao nht tai thoi diém tra gia (do bAm ntt chm).

Luu ¥: Gia tra (hop 1& hay khong hop 1¢) cua tit ca khach hang déu dugc hé théng
tw déng ghi nhan trong thoi gian dién ra cudc dau gia.

3. Gia tring déu gia: 1a mirc gia tra hop 1¢ cao nhat va nhanh nhat trong thoi gian
dién ra cudc diu gid theo ghi nhan ctia h¢ thdng ddu gia truc tuyén.

4. Rit lai gia da tra:

- Chi dugc rat lai gia da tra trong thm gian ddu gia.

- Chi ngudi tra gia cao nhét ¢ quyen rut lai gia da tra.

- Nguoi rut lai gia da tra s€ bi trudt quyén dau gia va bi tich thu tién dat trude.

- Sau khi ngudi tra gia cao nhét rut lai gid da tra hé théng diu gia truc tuyén sé tu
dong cap nhat:

Néu 12 1an tra gid ddu tién: Cude déu gia tiép tuc tir gia khai diém.,
Néu khong phai la lan tra gia dau tién: Cudc déu gia tiép tuc tir mirc gid tra hop 1¢
cao nhét va lién ké trudc do.

PIEU 12. Piu gis trong truong hop chi c6 mot nguoi ding ky tham gia du
gid, mot ngudi tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia, mot ngudi chip nhin gi.

Viée dau gia tai san trong trudng hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia,
mot nguoi tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia, mot ngudi chp nhan gia chi dugc tién
hanh sau khi da td chirc cudc dau gia lan dau nhung khong thanh va dugc thyc hién nhu
sau:

1. Trudng hop ddu gia tai san theo phuong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi han
diang ky tham gia ma chi ¢6 mgt nguoi dang ky tham gia ddu gia hodc ¢6 nhiéu nguoi
dang ky tham gia du gia nhung chi c6 mot ngudi tham gia cude déu gi4, hodc c6 nhiéu
neuoi tham gia cude ddu gia nhung chi c6 mt nguoi tra gia, hodc ¢o nhiéu nguoi tra
gia nhung chi cé mgt nguoi tra gia cao nhit va bing gia khai diém thi 1ai san duge ban
cho ngudi do néu ngudi c6 tai san dau gia ddng vy bang vin ban.

2. Viée ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chi dugc tién hanh sau
khi da thuc hién dé"ly du trinh tu, tha tuc déu gia tai san theo quy dinh cta Luat déu gia
va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, thi tuc cho dén ngay td chirc cudc dau gia.

PIEU 13. Quy dinh vé viée rit lai ding ky tham gia du gia

Trudc ngady md cude déu gia 01 ngay. khach hang ¢6 thé rut lai déng ky tham gia
dau gia ma khong bi mét tién dit trude. Viée rit lai dang ky tham gia ddu gi4 phai dugc
thuc hién bing vin ban c6 chit ky ctia nguoi co tham quyen

PIEU 14. Bién ban cudc diu gia trwe tuyén

1. Bién ban cudc déu gia truc tuyén phai dugc lap tai thoi diém két thuc viéc tra
gia ngay khi cudc déu gia truc tuyén két thuc va co chit ky cua Déu gia vién diéu hanh
cudc du gia, ngudi ghi bién ban, dai dién ngudi co tai san dau gia va chuyén cho nguoi



11

tring d4u gid. Bién ban duoc 1dp thanh 05 ban, T4 chirc du gid 01 ban, ngudi cd tai san
01 ban va chuyén 03 ban cho nguoi tring dau gia ky.

2. Ngudi tring d4u gia chdm nhét sau 01 ngay ké tir thoi diém két thic cude déu
gi4 phai dén van phong té chtc ddu gia dé ky bién ban cudc du gid. Qué thoi han 02
ngdy ngudi tring ddu gid khong ky bién ban cudc ddu gia truc tuyén duoc coi la: tir
chéi ky bién ban cudc ddu gid, khong chip nhan giao két hop ddng mua ban tai san déu
gid hodc khong chdp nhin mua tai san ddu gia. Khoan tién dit trudc clia nguodi nay
khéng dugc hoan tra, s6 tién nay thudc vé ngudi co tai san déu gia.

3. Trong trudong hop cude déu gid co nhiéu khach hang tham gia du gid nhung chi
¢6 mdt khich hang tham gia trd gia va tra gia bing gia khoi diém thi Bién ban déu gia
true tuyén van duoc lap. Viée quyét dinh ban tai san trong trudng hop nay thudc quyén
ctia ngudi 6 tai san ddu gid trén co s cic quy dinh tai Diéu 49 Luat dau gid.

PIEU 15. Tién diit truwde va xir ly tién dit trude

1. Nguoi tham gia déu gia phai nop tién dat trude theo ding thoi gian quy dinh tai
Quy ché ddu gia.

2. Nguoi tham gia ddu gia ¢ quyén tir chdi tham gia cude dau gia va duge nhan
lai tién dat trude trong trudng hop c6 thay ddi vé gia khai diém, s lugng, chat lugng
tai san da niém yét, thong bao cong khai; trudng hop khoan tién dit trude phét sinh lai
thi nguoi tham gia ddu gid dugce nhan tién lai do.

3. T6 chire ddu gid tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trude va thanh toan
tién 1ai (néu co) trong trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong tring dau gia trong

* a'®

~

thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic cude dau gia hodc trong thoi han khac do

cac bén thoa thuan, trir truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Truong hop trang dau gia thi khoan tién dit trude va tién 1ai (néu ¢6) duoc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién hop déng mua ban tai san déu giéa hodc thuc hién
nghia vu mua tai san ddu gid sau khi dugc co quan c¢6 tham quyén phé duyét. Viée xur ly
tién dat coc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khac ctia phap ludt
c6 lién quan.

5. Ngudi tham gia ddu gia khong dwoe nhin lai tién diit trwde trong cac
truong hop sau day:

a) D nop tién dat truée nhung khong tham gia cudc dau gia (khong 4n nut diém danh
trong thoi gian 30 phit truéc khi dién cudc dau gid) va khong thudc truong hop bat kha
khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat diu gia tai san cu thé:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky va
tham gia cudc du gia;

- Thong ddng, méc ndi véi dau gia vién, td chirc diu gia tai san, ngudi ¢é tai san
diu gia, nguoi tham gia d4u gia khac, ¢4 nhan, t chirc khac dé dim gid, lam sai léch két
qua dau gid tai san;

- Can tré hoat dong ddu gia tai san; gdy rdi, mt trat tu tai cudc diu gia;

- De doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nham lam sai léch
két qua dau gid tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua luat ¢ lién quan.
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¢) Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ciia Luat ddu gié tai
san;

d) Rut lai gid da tra hodc gié da chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Lut déu gid
tai san;

¢) Tir chdi két qua trung dau gi theo quy dinh tai Diéu 51 cuia Luat nay.

PIEU 16. Quy dinh thoi gian va hinh thire tra tién dit trude:

- Tién dat trude s& duoc tra lai cho khach hang khong tring dau gia trong vong 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude déu gia.

~ Hinh thtrc tra tién dat trude: Chuyén khoan qua noan hang, theo nguyén tic tién
chuyén dcn tr doanh nghiép, ca nhan nao s¢ dugc tra vé cho doanh nghi¢p., ca nhan do
phi chuyén khoan do khach hano chiu.

PIEU 17. Trach nhiém vé chat lwgng tai san

Tai san duoc ban theo ding co sé nguyén trang thuc té ma khach hang da xem,
kiém tra trudce khi tb chirc ddu gia tai noi dé tai san. Bén c6 tai san chiu trach nhiém ban
giao tai san theo diing nhu da thong béo.

PIEU 18. Giai quyet khiéu nal

- Thoi han nhén khiéu nai vé két qua dau g1a 24 gio tinh tir thoi diém két thuc
cudc déu gia. Khach hang khiéu nai phai truc tlep dén Vin phong cong ty Dau gid Béc
lrung Nam cung cip tai liéu va bing chung dé khiéu nai, Cong ty Bic Trung Nam chi
tiép nhan khiéu nai cta khach hang trén co so cic khiéu nai duoc viét bang vin ban c6
chir ky va d4u ctia ngudi c6 trach nhiém.

Moi khiéu nai ctia khach hang lién quan dén cudc dau gia chi duoc giai quyet theo
luat khiéu nai cta phép luat Viét Nam.

PIEU 19. Piéu khoan thi hanh

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va chi ap dung cho tai san dau gia néu trén,
moi bd sung, thay ddi trong Quy ché nay phai dugc thuc hién bang vin ban.

Cac quy dinh khong ghi trong Quy ché nay duoge thuc hién theo cic quy dinh cta
Luat ddu gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia Quéc hoi nude Cong hoa
x4 hoi chi nghia Viét Nam.

Tét ca khach hang tham gia ddu gia va nhitng ngudi c6 lién quan c6 trach nhi¢m
thure hién nghiém tic cac ndi dung quy dinh tai ban Quy ché nay.

Ban Quy ché nay da dugc ding tai trén hé théng ddu gia truc tuyén ctia Cong ty
DAu gid hop danh Bic Trung Nam. Dugc dén tai céc dia diém béan ho so va giai thich ro
rang cho moi ngudi tham gia (qua dién thoai hoéc truc tiép) va cing dong ¥ thyc hién.

Noi nhin:
- Bén cdé tai san ( dé ph(fi hop)
- Niém yét tai cdc dia diém dé mau tai san;
- Cdc trang dién tir dé dang thong tin déu gid:
- Khdch hang tham gia ddu gid (dé thuc hién)
- Luu ho so ddu gid

Nguyén Thi Ngoc Lan



