CONG TY DPAU GIAHQPDANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAC TRUNG NAM Péc lap — Tw do — Hanh phiic

MCDG: 2511-22-03/BTN Ha Ngi, ngay 15 thang 11 ndm 2022

QUY CHE CUOC PAU GIA (LAN 3)

(Dau gia rut gon)
Quyén s6 hiru ciin h chung cw s§ C (3. 03), tang 03, Téoa nha CT1-VIMECO,
phudng Trung Hoa, Quin Cau Gidy, thanh phd Ha Noi

Can cir B§ lugt dan sy mede Cong hoa xd hji chii nghia Viét Nam;

Cain cir Lugt déu gid tai san s6 01/2016/QHI14 nudce Cong hoa xa hji chu nghia Viét Nam;

Cdn cir Nghi dinh 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh Phu:

Thyee hién hop dong dich vu ddu gid tai san gifta Ngdn hang Thuong mai Co phan Péu tie

va phat trién Viét Nam — Chi nhdnh Phii Yén véi Céng ty Ddu gic Hop danh Béc T rung Nam;,

Cong ty Piu gia Hop danh Bac Trung Nam ban hanh Quy ché cudc ddu gi tai san:

“Quyén s& hitu cin hd chung cu s6 C (3.03), tAng 03, Toa nha CT1-VIMECO, phuong

Trung Hoa, Quéan Ciu Gidy, thanh phé Ha Noi” nhu sau:

PHAN I:
TAI SAN PAU GIA, LICH TRINH THU'C HIEN DAU GIA

PIEU 1. Tai san d4u gia va gia khéi diém
1. Tai sdn d4u gid: Ciin h chung cwr s C (3.03), toa nha CT1-Vimeco

a. Quyén str dung dat:

Quyen st dung dat cia Bén the chap d01 v6i thira dét theo Gidy ching nhén quyén
str dung d4t s6 AQ 019605, s6 vao sb cép gidy chimg nhan quyen str dung dit: 2486/QD-
UBND/2009/1478, MS: 10113139463 do UBND quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi cap
ngay 22/10/2009, dang ky thay ddi tén nguoi st dung dt ngay 31/12/2009, cu thé:

- Dia chi thira d4t: Toa nha CT1 — Vimeco, phuong Trung Hoa, quin Cau Gidy,
thanh phd Ha Noi.

Dién tich: 1.322 m2

Hinh thirc str dung:

+ Sir dung riéng: Khong + St dung chung: 1.322 m2

- Muc dich sir dung dat: DAt & do thi

- Ngudn géc sir dung: S¢ hitu cdn ho nha chung cu.

Nhitng han che Ve quyen str dung dit (néu c6): Khong

b. Tai san gén lién v6i dat 1a: Cén ho chung cu

- Dia chi: Cén hg C (03.3) ting s6 03, Toa nha CT1- VIMECO, phuong Trung Hoa,
Q.Cu Gidy, Tp. Ha Noi

- Dién tich x4y dung: 143,84 m2

- Két cau Khung BTCL, mai BTCT.

- S6 tAng: 255

2. Gi4 khéi diém: 4.080. 000.000 dong (Bén ty, kh6ng tram tém muoi triéu ddng).

Gia khoi diém khéng bao gdm céc chi phi lién quan dén viéc chuyén quyen s& hitu/str dung
tai san, 1€ phi trudce ba, phi cong chimg, phi dang ky va céc chi phi khac (néu c6) khi thuc hién
mua tai san, cac chi phi ndy do ngudi tring d4u gia chiu.
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Lwu y: Tai san dwoc bén déu gid theo nguyén trang (bao gom tdi sim, tinh trang phdp Iy va cdc
riii ro tiém Gn) va theo phirong thitc ¢6 sao bdn vdy. Nguoi tham gia déu gid tdi sén cé trich
nhiém xem tai san, tim hiéu hé so tai san ddu gid va ty xdc dinh tinh trang cua tai san theo hién
trang thiee 1é.

DGi v6i cde tai san phdi ding ky, déing kibm nguci mua duoe 1 sén ban déu gid t lien hé co
quan chirc néing c6 tham quyén dé thuc hién thi, tuc deing ky quyén sé hitu va ding kiém theo
quy dinh hodc tudn theo quyét dinh cila co quan cé tham quyén va chiu cde chi phi lién quan.
Khdch hang dang ky tham gia déu gid cam két khéng khiéu nai, khiéu kién vé vén dé nay.

3. Nguon gbc va tinh trang phdp ly ciia tai sén: La tai sin thé chip cta Cong ty C
phan Hoang An theo Hop dong thé chip bing bét dong san sb 2493.2011/HDTC ngay
14/12/2011 da ky gilta Cong ty C6 phan Hoang An va BIDV Pht Yén. Hién nay, Cong
ty CP Hoang An d thoa thudn ban giao cho BIDV Phu Yén tién hanh xit ly, phat mai dé
thu héi ng. T héng tin tranh chép lién quan dén tai sin diu gida: (khong)

4. H6 so tai san d4u gia:

Cac h6 so, tai lidu lién quan dén tai san déu gia (Sau day duoc goi Ia “Hb So Tai San”)
bao gdm (ban phéto):

- Hop dong thé chdp bing bat dong sin sb 2493.2011/HDTC ngay 14/12/2011 da ky
gitta Cong ty C6 phin Hoang An va BIDV Phti Yén;

- Bién ban lam viéc v& viéc théng nhét lua chi dinh don vi thim dinh gi4 va don vi t6
chirc ban d4u gia TSBD dé tra no Ngéan hang ngay 24/12/2020;

- Bién ban V/v ban ban giao thyc dia va xtr Iy tai san bao dam ngay 10/06/2022;

- Bién ban V/v ban ban giao thyc dia va xir ly tai san bao dam ngay 08/09/2022;

- Gidly chimg nhan quyén sir dung dét s§ AQ 019605, s6 vao s cip gidy chimg nhén
quyén sir dung dat: 2486/QD-UBND/2009/1478, MS: 10113139463 do UBND quan Cau
Gidy, thanh phé Ha Noi cdp ngay 22/10/2009, dang ky thay dbi tén nguoi sir dung dat
ngay 31/12/2009 cho Céng ty C6 phian Hoang An (cin C303 — 143,84m?);

- Vi bang s6 465/2022/VB-TPL ngay 08/09/2022 do Van phong thira phét lai quan Ha
Dong 14ap vé viéc giao nhan tai san thé chdp cho Ngan hang xtr 1y thu hdi no.

DIEU 2. Thoi gian, dia diém xem tai san

1. Thoi gian xem tai san: Gid hanh chinh tir ngay 17/11 dén 22/11/2022.

(Cong ty P4u gi4d Hop danh Bic Trung Nam cap gidy gi¢i thiéu, khach hang tu lién hé
xem tai san va chiu moi chi phi lién quan dén viéc xem tai san). ‘

2. Pia diém xem tai san: cin hd chung cu sb C303, tAng 03, Toa nha CT1-VIMECO,
phuodng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, thanh phd Ha Nbi.

DIEU 3. Thoi gian, dia diém ban va ndp hd so ding ky tham gia diu gid, didu
kién, cdch thire diing ky tham gia ddu gid

1. Thoi gian bdn va nop hd so ding ky tham gia ddu gia: Tir 9h00 ngay
16/11/2022 dén 16h00 ngay 23/11/2022.

2. Pia diém, cich thirc ding ky m& tai khoan va mua hd so: LA

(Khach hang c6 thé tham khao Théng béo diu gia, Quy ché cudc du gia, HO so cudc
dAu gia, tai Pon ding ky tham gia dAu gia ma khong cin tai khoan).

% Hurdng dan mé tai khodn ddu gid truc tuyén (véi khdch hang chira c6 tai khoan):

+ Khach hang tham gia d4u gi4 tu m& tai khoan trén hé théng d4u gia truc tuyén c6 tén
mién https//daugiabtn.com cia Cong ty D4u gia Hop danh Béc Trung Nam theo hudng
dan hogc lién hé mé tai khoan tryc tiép tai:

+ VP Cong ty Pau gid Hop danh Béc Trung Nam. Dia chi: 6/4 Mac Thai T4, Quan
Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi; DT 0243.7820483 ;



~ + VP Chi nhanh Céng ty Du gi4 Hop danh Bic Trung Nam tai TP Hd Chi Minh. Dia
chi: 6/5 Pham Vién Hai, P2,T4n Binh, HCM. DT: 028 36208369

- Khi diing ky tham gia diu gid truc tuyén khach hang bét budc phai m¢& tai khoan
cua don vi (theo hudng dan) trén trang du gi4 truc tuyén ciia Cong ty Pau gia hop danh
Béc Trung Nam. Céc gidy to (PKKD, CMND, CCCD) s& dugc chup va gtri 1én hé thdng
dAu gia truc tuyen luu gitr ngay khi khach hang mé tai khoan va dugc khach hang nop lai
cho Cong ty Dau gia Hop danh Bic Trung Nam dé luu giit tai cac dia diém trén.

- Sau khi hd so khach hang dang ky mé tai khoan duoc xac nhén hop 1€, khach hang sé&
duoc cip mot tai khoan truy cép, dugc hudéng dan vé cach str dung tai khoan, cach tra
gia va cac ndi dung can thiét khac dé thuc hién viéc ddu gia trén san diu gia truc tuyen
tai website daugiabtn.com cua Cong ty Pau gia Hop danh Bic Trung Nam

- T4 chirc, c4 nhan sau khi tai khoan da duoc xéc thuc hodc da co tai khoan truy cip
con thoi han st dung dé déu gia truc tuyen trén website daugiabtn.com, dung tai khoan
nay dé tién hanh “ding ky tham gia d4u gia”.

< Hudng dan ding ky tham gia ddu gid (khi da cé tai khoan):
B1: Khich hang ding nhap tai khoan, bAm Ding ky tham gia ddu gié trén hé thong dAu

gid truc tuyén dauglabtn com. Khdch hing khong bim Ding ky tham gia diu gid sé
khéng dwoc xét duyét dé tham gia diu gid.

Dé nghi khach hang doc k¥ Thong bao va Quy ché cudc du gid. Khach hang tai don
dang ky tham gia du trong phn Hd so cudc diu gia, dién ddy du cdc noi dung trén don.

B2: Khach hang nop tién mua hd so diu gia theo huéng dan tai Quy ché cudc diu gia.

B3: Khéch hang khéng duy tri tai khoan ndp truc tiép don va hd so ding ky tham gia
dau gid tai VP Cong ty (gio hanh chinh tir ngay 16/11/2022 dén 16h00 ngay 23/11/2022).

B4: Khach hang nop tién dit trude theo huong dan tai Quy ché cudc déu gia.

** Quy dinh vé hd so, gidy to khi ding ky tham gia diu gi:

Khi m¢ tai khodn, mua hé so dang ky tham gia ddu gia khach hang phai cé du céc gidy
to sau:

* P6i véi td chire, doanh nghiép:

+ Gidy phép ding ky kinh doanh + CMND cta chii doanh nghi€p (ban Photo Sao y
ching thuc hodc ban copy kém ban chinh dé dbi chiéu);

+ Gidy Gi6i thiéu, Gidy UQ va CMND ctia Ngudi lién hé néu khéng phai chi doanh
nghiép.

* P6i v6i ca nhan:

iy G1ay chimg minh nhén dén (ban Photo Sao y chung thyc hodc ban copy kém ban
chinh dé dbi chiéu) va cac gidy to khac theo quy dinh ctia Phép luat.

T6 chire, Cé nhdn ¢6 nhu cdu cé thé tim hidu thém thong tin tai trang web:
www.daugiabtn.com cia Cong ty Pdu gid Hap danh Béc Trung Nam.

* Luu y khi mé tai khodn:

1- Khéch hang mé tai khoan s& dong mot khoan phi duy tri tai khoan theo théa thuén;
Nién han sir dung va duy tri tai khoan 1a 12 thang/lin mé.
- 2- Khach hang mudn mé tai khoan nhung khong muén duy tri tai khodn bit budc
phai &n mua va nop hd so ding ky tham gia diu gia nhu cach diu gia truyén thong tai
cac diém mua/ban hd so ghi trong Quy ché cudc ddu gia (Ghi chi: Phai dem theo day du
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ban gbc céc gidy to quy dinh tai muyc trén day dé nhan vién Cong ty Bic Trung Nam truc
tlep hé tro mo tai khoan. Két thic cudc diu gia tai khoan nay s& dugc khéa trén Hé thdng
dAu gia truc tuyén).

3- Vi céac khach hang da nop du phi duy tri ma ding ky tham gia dudi 5 cudc dau
gid/ndm, c6 nhu ciu nhén lai tién phi duy tri thi trong vong 7 ngay lam viéc sau khi két
thuc thoi han 1 ndm tr ngdy ndp phi, khach hang dén vin phong Cong ty Piu g1a Hop
danh Bic Trung Nam lam tht tuc nhén lai tién (Khéch hang phai chiu phan thué gia tri
gia tdng va thué thu nhap doanh nghiép da nop).

DIEU 4. Tién mua Hd s0, tién dit truéc, thoi gian, phwong thirc np:

1. Tién mua hd so: 500.000 déng/khach hang (Nam trdm nghin déng).

Thoi gian nfp: Han chét 16h00 ngay 23/11/2022.

Noi dung chuyén tién ghi 15: “HS — Tén don vi tham gia — Céin hy C303 BIDV Phii Yén”

2. Tién dit truéce: 408.000.000 ddng (Bon trdm linh tam triéu dong).

Thoi gian ndp: T ngay 22/11, 23/11 dén 16 gio 00 ngay 24/11/2022.

Noi dung chuyén tién ghi 15: “BT — Tén don vi tham gla Cin ho C303 BIDV Phu Yén”.
Tat ci céc truong hop khich hang chuyen tién sai s6 tai khoan, khéng ghi r6 noi
dung chuyén tién theo huo’ng din nay déu duwoc coila khong hop Ié.

3. Phuong thirc ngp: Chuyén khoin vao tai khoan sau:

S6 tai khoan : 1024 798 064
Tai Ngdn hang  : Vietcombank - Chi nhanh Ha Noi
Nguoi thy huéng : Cong ty Diu gia Hop danh Bic Trung Nam

- Néu déu gia thanh, sb tlen dat trude cia ngudi tring ddu gia dugc Bén B chuyen toan
bd cho Bén A (sau khi trir di tit ca cic khoan thi lao dich vu d4u gia va chi phi d4u gia c6
lién quan phat sinh tir viéc dAu gia tai san) bang chuyen khoan dé thyc hién nghia vu thanh
todn tién mua tai san cua ngudi tring ddu gia, phi chuyén khoan Nguoi tring d4u gia chiu.

- Néu khong tring d4u gi4 thi khoan tién dat trudce cuia khach hang duoc tra lai sau khi
két thic cudc déu gia cham nhit 13 03 ngdy lam viéc néu khach hang khéng vi pham Quy
ché nay.

- Pbi v6i cac khach hang da chuyén khoan tién dit truéc tham gia ddu gi4 nhung
khong nop hd so hoic nop hd so khong day du (khong du diéu kién tham gia dau gid)
hodc chuyen khoan sai so tai khoan, sai noi dung chuyén khoan, Cong ty Piu gi4 Hop
danh Bic Trung Nam sé& giai quyét chuyén tra lai khoan tién nay trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc don cta khach hang dé nghi hoan tra s tién da ndp
(phi chuyén tién ngan hang do khach  hang chiu).

Luu y khi kiém tra trang thai ho so: Sau khi hoan thanh viée nop tién mua hé so va
tién dit truée, khdch hang cé thé tu’ kiém tra tin nhén qua email hodc vao muc “danh
sdch khdch hang tham gia ddu gid” tai cudc ddu gia da dang ky dé kiém tra tinh trang
hé so ciia minh 04 tiéng tru'ac khi cugc dau gid dién ra; néu da ngp du, cdc ¢ trong hé so
s€ dwoc ghi chit “dd ngp”. Truong hop da ndp di cdc khoan tién nhung ho so chua ghi
chir “da ndp” hodc chwa nhdn dwoc email thong béo “da du diéu kién tham gia ddu
gia”, khdch hang phai khan truong lién hé véi Dau gid vién thong bdo vé tinh trang hé
so ciua minh dé dugce xdc nhan chdm nhét 02 tzeng truée khi cupc dau gid dién ra. Sau
thoi gian trén, moi théng bdo dé xdc nhdn lai hé so ciia khdch hang khéng con gid tri.

PILU 5. Phwong thire va hinh thirc diu gia

1. Phuong thirc d4u gia: Tra gid 1én theo bude gid.

2. Hinh thirc d4u gia: Dau gia truc tuyén

3. Bude gia: 30. 000.000 dong (Bang chit: Ba muoi triéu dong)

4. Khong han ché s lan tra gia ctia khach hang. Nguoi tra gia sau phai tra gi cao hon



ngudi tra gid trudc it nhat 01 budc gia va mi 1an tra gia khong cao hon 5 bude gia.

PIEU 6. Thoi gian, dia diém mé cudc ddu gia

- Thoi gian bét dAu tra gia : 14 gid 45 ngay 25/11/2022;

- Thoi gian két thic cudc diu gia: 15 gio 15 ngay 25/11/2022;

- Dia diém: Trang Thong tin dién tir ddu gia truc tuyén ctia Cong ty D4u gia Hop danh
Bic Trung Nam (daugiabtn.com).

PIEU 7. Thoi gian ky két hop dong mua ban tai san diu gia

1. Hop ddng mua ban tai san dau gia dugc ky trong vong 05 (nim) ngay lam vigc
ké tir khi bién ban du gia truc tuyén dugc xac 1ap; Hop dong dugc ky két 02 bén (gitta
Ngudi ¢6 tai san dAu gia va Nguorl trang d4u gia). (Trong truong hop nguoi tring ddu
gid yéu cau Cong ty Ddu gid Hop danh Bdc trung Nam tham gia ky hop dong mua ban
tai san ban dau gid thi nguoi tring ddu giG phdi tra chi phi la 10.000.000 dong (Muoi
triéu dong) cho Céng ty Péu gid).

2. Hop ddng mua ban tai san déu gia: Dua trén Théng béo diu gia, Quy ché cudc
dAu gid cc bén s& thoa thuan cac diém chinh sau:

- Thoi han thanh toan tién mua tai san: Nguoi tring dAu gi4 phai thanh toan 100% tién
mua tai san cho bén c6 tai san trong vong 15 ngay ké tir ngay ky Hop ddng mua bén tai
san d4u gia thanh.

- Thoi gian bat ddu giao nhan tai san: Tai san d4u gid va H6 So Tai San dugc giao
nguyén trang cho ngudi trang dau gia trong thoi han 30 ngay lam vige ké tir ngay Nguoi
c6 tai san d4u gia nhan dugc day dt tién ban tai san déu gia. K& tir thoi diém Ngudi c6 tai
san diu gia thuc hién xong viéc giao tai san dAu gia thi ngudi mua tai san ddu gia chiu
trach nhiém cac vin vé phép ly, cic chi phi phat sinh lién quan dén tai san dau gia.
Khach hang trung dAu gia phai c6 trach nhiém tiép nhan bao quan tai san ké tir thoi diém
bit d4u ban giao. (Trong truong hop nguoi tring dau gid yéu cau ban giao tdi sén ¢ su
tham gia cua Cong ty Pdu gid Hop danh Bdc trung Nam thi nguoi tring ddu giG phdi
thanh todn chi pht la 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) cho Cong ty Pau gza)

- Vi€c ban giao nay phai dugc 1ap thanh van bén va ké tlr thoi diém ban giao nguoi
tring dau gid phai chiu trach nhi¢m ddi véi tai san ma minh d nhan ban giao.

- C4c van dé c6 lién quan..

PILU 8: Trwong hop ngu’on bio dim nhin lai tai sin (thco quy dinh tai Piéu 302
B§ luit Dian sw nim 2015):

Trong trudong hop trude thoi han cudi ciing ctia ngay ding ky tham gia dau gia, bén
bao dam da thuc hién ddy du nghia vu déi véi bén BIDV Chi nhanh Phi Yén va dé nghi
nhén lai tai san bao dam thi bén BIDV chi nhanh PHu Yén phai gui van ban thong béo
cho bén Coéng ty P4u gid Hop danh Béc trung Nam. Bén Céng ty Péu gia Hop danh Bic
trung Nam s€& ra Thong béo dung viéc t6 chirc ddu gia. Ngum dd ding ky tham gia déu
gid dugc nhan lai tién dit truéce va tién mua hd so tham gia ddu gia va cac chi phi phat
sinh (neu cO).

PILU 9: Quy dinh khac theo yéu ciu ciia Ngudi cé tai sin:

a) Tai san diu gia dugc ban theo nguyén trang thuc te tai san, Hb So Tai San, tinh
trang tranh chap, chit lugng tai san,... va moi vn dé, yéu té khac c6 lién quan dén tai
san tai thoi diém dugc dua ra ddu g1a

b) Ngudi tham gia ddu gia tu nguyén cam ket

- P4 tim hiéu céc théng tin, tinh phép ly vé ngudn gbc, tinh trang tranh chép lién quan
dén tai san d4u gia.

- Pa xem xét day du hd so tham gia_ dAu gia, HO So Tai San va chdp nhan nguyén
trang ndi dung hé so tham gia d4u gia, H5 So Tai San tai thoi didm xem tai san dau gia.

- P4 biét va chip nhan tinh thanh khoan, kha ning thu hdi no ctia tai san ddu gia.



- Khong c6 bat ky khiéu nai, khiéu kién ndo lién quan dn tinh phép ly cta tai san diu
gid va Ho So Tai San.

c) Ké tir thoi diém chuyen giao quyén, nghia vu lién quan dén tai san déu gia cua Bén
A cho ngudi mua tai san d4u gia theo quy dinh tai hop dong mua bén tai san dau gia,
ngudi mua tai san dau gia s& ké thira, chiju trach nhiém d6i voi bt ky thi€t hai kinh té, rui
ro phép ly, rii ro kinh doanh ndo lién quan dén tai san ddu gia va H6 So Tai San.

d) Trong truong hop vi su kién bat kha L khang hogc thyc hién theo quyet dinh, yéu cau
cia co quan Nha nudc cé thim quyen din dn viéc cac bén khong thé thuc hién dugc
viéc t6 chirc ddu gia va/hodc ky két hop ddng mua bén tai san d4u gié thi cac hop ddng
ma céc bén da ky két duoc coi 1a vo hi€u, khi d6 Bén A, Bén B, ngudi tring dau gia phai
hoan tré cho nhau nhiing gi da nhén, bén c6 15i gay thiét hai thi phai bdi thuodng theo quy
dinh ctia phép luét.

e) Ngucn tring d4u gi4 c6 trach nhiém tu lién hé véi co quan chtrc nang, thuc hién cac
cong vi€e can thiét khéc lién quan dén thu tuc ké khai, nop thué, phi, 16 phi, déng ky, hop
thirc héa gidy to, tai lidu sau khi mua tai san d4u gia theo quy dinh cua phép luat.

g) Ngudi tring dau gia ¢6 trach nhiém thanh toan chi phi lién quan dén viéc chuyén
quyén s& hitu/str dung tai san dau gia, ph1 dang ky va céc chi phi khac (néu c6) khi thuc
hién mua tai san d4u gia.

; PHAN II
CAC QUY PINH CHUNG

PIEU 10. Nguoi dugc va khong dugc tham gia diu gi4 tai sin

1. Ngudi duge tham gia diu gia:

a) Péi voi c4 nhan: Nhiing ngudi ¢6 du néng luc hanh vi dan sy, khong bi mat nang
luc hanh vi dan su hodc bi han ché ning liwc hanh vi dan su (Theo quy dinh tir diéu 23
dén didu 25 cua Bo Luat dan su);

b) Dbi v6i c4 nhan, t6 chirc: La cac ca nhén, doanh nghiép c6 du tu céch phép nhan
theo quy dinh cua phap luat;

c¢) Ca nhén, to chuc dang ky tham gia du gia thong qua viéc ndp hd so tham gia ddu
gid hop 1¢ va tién dat trude cho td chic dau gid tai san theo quy dinh cta Luat nay va quy
dinh khac cta phap ludt cé lién quan. Trong truong hop phdp ludt c6 quy dinh vé diéu
kién khi tham gia ddu gid thi nguoi tham gia d4u gia phai dap tmg diéu kién d6. Ngudi
tham gia d4u gia c6 thé iy quyén bing vin ban cho nguoi khic thay mat minh tham gia
dAu gia.

2. Nguoi khong duge tham gia diu gia:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mit hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngum c6 kho khan trong nhén thirc, 1am chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gia khong nhén thire, lam chi duoce hanh vi ctia minh;

b) Ngudi lam vige trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién didu hanh cudc diu gia; ngudi
truc tiép glam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt
clia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi dugc chil s¢ hitu tai san uy quyen xu ly tai san, ngudi c6 quyen quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu diu gi4 tai sdn, ngudi ¢ quyén quyét dinh tai san
cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rut ciia ngudi quy dinh tai diém c
khoan nay;

d) Nguoi khong cé quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia phdp luit 4p dung d6i



v6i loai tai san do.

) Nguwoi da dang ky tham gia diu gid nhung nop tlen dat trwdc khong ghi noi dung
ddy dit nhw hwéng din tai Diéu 4, chuyen khong dui s0 tién theo quy dinh va chuyén
khong ding tai khodn ghi trong Quy ché cupc diu gid”.

PIEU 11. Noi quy phong dau gii true tuyén:

Giai thich tir ngit:

- “Phong du gia truc tuyén cho mét cudc diu gia” la phong du gid duge md trén
trang ddu gid truc tuyen cia Cong ty Piu gia Hop danh Bic Trung Nam, va dugc md
lién tuc 24/7 tir thoi diém thong béo dAu gia dén thoi didm két thic cude déu gia.

- “Gid hién thi trén Hé théng du gia tryc tuyen” 1a gi¢r duge lay 1am chudn d& bit dau
va két thic cude ddu gia cling nhu dé giai quyét cac khiéu nai, khiéu kién (néu c6) trude
phép luat.

Cic quy dinh cu thé:

1. Ngudi ¢6 tai sin: Dugc t6 chic ddu gid cip “mét tai khoan dic bi¢t” dé ding
nhép vao hé théng (vao phong diu gid) va thuc hién céc quyén va nghia vu sau:

- Kiém tra lai toan bd trinh tu thu tuc ctia cudc du gia.

- Quan sét va chtng kién toan bd qua trinh tra gia cta khach hang.

- Ky bién ban cude dAu gi4 sau khi cudc diu gia két thuc.

. 2. Dbi voi diu gia vién, Nhan vién ky thuit, thu ky cugc diu gia:

- Phai vao trang dién tir ddu gia truc tuyen trudc gio mé cude dau gi4 45 phut.

- Phai thong béo email hoc dién thoai nhic cho tat ca khach hang chuin bi vao phong
diu gid trudce gid mo cudc dAu gia 30 phat dé tham gia diém danh.

- Kiém tra lai viéc didm danh cta khach hang trude gio mé cude dau gia.

- Gidm sat, theo ddi toan by qud trinh, dién bién cua cudc diu gia.

- Xir ly céc trudng hop bat kha khang xay ra trong qua trinh dién ra cudc diu gia.

3. Pbi voi nguwdi tham gia ddu gia:

- Phai chip hanh nghiém chinh Quy ché ddu gia va cac quy dinh khic ctia phap luat;

- Phai truy cédp vao hé thong va an nit “diém danh” trudc thoi diém dién ra cudc du

gia va lién hé véi t6 chire déu gia l4y s6 dién thoai ctia D4u gia vién (PGV) dé lién hé khi
can thiét.
Luwu y: Niit diém danh chi xuit hi¢n trén hé thong trude thoi diém dién ra cudc ddu
gi4 12 30 phit, Nat diém danh sé bién mAt khi cuc dau gia bit diu. Tru’O'ng hop
khich hang vao phong diu gid sém hon (30 phut truée gio' m& cudc diu gia) va
mudn hon (téi gio' m¢ cufe diu gid) sé khéng thiy c¢6 miit diém danh trén man hinh.

- Ngudi khong 4n nit “diém danh” coi nhu khong tham gia cudc dau gia va bi mét sé
tién dat trudc;

- Khéch hang dd 4n nit diém danh dén thoi diém dién ra cudc dAu gia, bAm vao muc
“danh sich cudc didu gia dang dién ra” vao cudc ddu gia minh tham gia d tién hanh
tra gia;

- Ngudi tham gla dau gia phai vao phong déu gia dung gi¢ quy dinh;

- Trong thdi gian dién ra cudc déu gia tryc tuyén (tinh tir thoi diém bit ddu dén khi két
thic cude dau gia) ngudi tham gla dAu gia phai ding nhap va truy cap vao cudc diu gia
truc tuyén da déng ky dé tham gia tra gia.

- Trong sudt thoi gian dlen ra cudc ddu gia, khach hang han ché ¢ man hinh dién
thoai/may tinh cua minh bj tit. Trong trudng hop man hinh bi tit, d& nghi khach hang
dang nhap lai (néu bi thoét tai khoan ra) hoic tai lai cudc du gi4 ma minh dang tham gia.

- Truong hop vi ly do bat kha khang khéng thé tham gia tra gid thi phai béo cho Cong
ty Déu gia Hop danh Béc Trung Nam qua sd dién thoai ctia P4u gia vién didu hanh cudc
dAu gia va sau d6 gui don trinh bay rd ly do; don phai ¢ x4c nhén cia co quan c6 thim



quyén noi x4y ra su viéc.

- Nguoi tham gia dAu gia cAn chuén bi may tinh, hé thong két nbi mang, dudng truyén
t6t nhat dé truy cép trong thoi gian tra gid. Cong ty Piu gia Hop danh Bic Trung Nam
khdng chiu trach nhiém trong nhitng trudng hop 16i khong phai do hé thdng dAu gi truc
tuyén gy ra.

- Trong trudng hop khong thé két ndi dén hé théng déu gia truc tuyén trong thOl gian
dién ra cudc ddu gia, khach hang phai théng bédo ngay dén van phong Cong ty Diu gia
Hop danh Bic Trung Nam hodc s6 dién thoai ctia PGV didu hanh cudc diu gia dé co
huéng giai quyét.

- Trong qua trinh tra gid.Khach hang khéng bi han ché s6 lan tra gia.

- Ngudi rut lai gid da tra s& bi trudt quyén tham gia d4u gia va bi mét tién dit trude.

- Nguoi trung gia Phai ky Bién ban cudc dau gia trong thdi gian quy dinh tai Diéu 14
Quy ché cudc diu gia.

Huéng din khach hang tham gia tra gia:

Khdch hang di 4n nit “diém danh”, dén thoi diém dién ra cujc dau gia bam
vao muc “danh sich cic cugc diu gia dang dién ra”, vao cudc diu gia minh tham
gia dé tién hanh tra gia.

Trdch nhiém ciia khdch hang tham gia diu gid:

- Khdch hang phdi tw trang bi mdy mdc, thiét bi, dwong truyén dé dim bao viée
ding ky diu gid diing han theo Théng bdo diu gid;

- Phdi chinh gio hién thi trén thiét bi ciia minh tring véi gio hién thi trén H¢
thong diu gidy

- Khdch hang phdi cung cap chinh xdc, day dii cic thong tin, tai ligu hé so tai
Diéu 3 Quy ché nay va tién hanh tqo tai khodn truy cip hé thong theo hwéng din dé
ding ky tham gia diu gid;

- Tit ca khdch hang ding ky tham gia diu gid phdi chiu trach nhigm vé viéc bao
mdt va sir dung tai khodn truy cdp trén Website daugiabtn.com;

- Moi s diéu chinh giay 1o, ho so ciia nguoi ding ky tham gia diu gid chi dugc
Xem xét va gidi quyét trong thoi han tiép nhin ho so ding ky tham gia diu gid chwa
két thiic.

DIEU 12. Trinh tu, dlen bién cuje ddu gia.

- Cudc dau gia dugc td chirc khi ¢6 tir 02 (Hai) ngudi tré 1én du diéu kién tham gia dAu gia.

- Piu gia vién phai dang nhdp vao hé thong trude gio md cude dau gia toi thiu 45
phut va pha1 diém danh khach hang tham gia dau gid va theo ddi toan bd qu4 trinh dién ra
cudc dau gia.

- Ngudi ¢6 tai san phai cir dai dién truy cap vao hé thong dé tham gia va gidm sat cuc
dAu gia, khi phat hién nghi ngd phai bédo ngay cho déu gia vién dirmng cudc dau gia khi
phat hién c6 tiéu cuc khach hang thong ddng dim gia.

- Trude thoi diém mo cudc du gia 30-40 phut H¢ thong dau gia truc tuyén sé gt vao
email cho tt ca cac khach hang du diéu kién tham gia ddu gid dé nhic khach hang vao 4n
nit diém danh va tham gia ddu gia dung thoi gian quy dinh.

- Khach hang tham gia ddu gi4 phal ddng nhép vao hé thong vao phong déau gia 16 tai
sdn cuia minh da dang ky trong thoi gian mé cude dau gia va an nut “Piém danh”. MJbi
khach hang dugc cap mot ma sb khach hang (ma sb nay duge cip riéng cho timg cude
dau gid).

- Trén giao dién trang dau gia, khach hang c6 day du thong tin vé& cudc dau gia, gia tra
cao nhét hién tai, hién thi thoi gian con lai ctia cudc ddu gia.

- Khach hang lya chon gié tra va bAm nut tra gia dé gui lén hé thong Tainut “ Tra gia” trén
man hinh ¢6 hién thi d4u: (- +) khach hang khi tra gia Iura chon (d4u — hodic diu + cho méi Ian




minh mudn tra) (vd: Khach muén tra 1én 5 buée gia thi bAm diu + 4 1an Iy do : + 4 1an do H¢
thong da mic dinh “gia hién tai” 14 gid cao nhét + mot budc gid) sau d6 bAm nit “tra gia” dé
giri 1én hé thong nhu vy tra gid s& duoc xéc nhén 1a hop I¢.

- Trong thoi gian dién ra cude diu gia, khach hang chi xem duoc lich sir tra gia cua
minh va gi4 tra cao nhat tai tung thoi diém dién ra cudc déu gia.

- Hét thoi gian tra gia dAu gia vién bAm nut x4c nhan két qua cudc diu gia. Ngudi co
gid tra hop 1 cao nhit va nhanh nhét dugc hé thong ghi nhén s€& la ngudi tring dAu gia.
Hé thong s€ glri email thong bao cho ngudi trung dAu gia va tht ca cac khach hang tham
gia d4u gia.

- Két qua cudc dAu gi4 truc tuyén dugc dang cong khai trén h¢ thdng thong tin ddu gia
truc tuyen daugiabtn.com ctia Cong ty d4u gia Bic Trung Nam.

PIEU 13. Gi4 tra hop 1€ va gid tring diu gia

1. Gia tra hop Ié:

La gid tra it nhit bang gié khoi diém ddi voi Nguoi tra gid du tién va cao hon it nhét
mot bude gia dbi voi Nguoi tra gia lién ké.

2. Gia khong hop 1€ (hé thong s& bdo “gia bi tir chdi”):

- Gid tra thap hon g1a khéi diém.

- Gia tra sai budc gia hodc vuot qua ; s6 budc gia quy dinh (néu co).

- Nguoi dang ¢ gia tra cao nhét ma tiép tuc tra gia khi chua c6 nguoi khac tra gia cao hon.

- Gid tra thdp hon hoic bing gia tra cao nhit tai thoi diém tra gia (do bam nut chém).

Luu y: Gid tra (hop 1€ hay khong hop 1§) cta tat ca khach hang déu dugc hé thdng tur
dong ghi nhan trong thoi gian dién ra cudc diu gia.

3. Gi4 tring diu gia: 1a muc gia tra hop 1€ cao nhit va nhanh nhét trong thoi gian
dién ra cudc ddu gia theo ghi nhén cia hé thong dAu gia truc tuyén.

4. Rit lai gia da tra:

- Chi duoc rat lai gid d3 tra trong thoi gian dau gia.

- Chi nguoi tra g1a cao nhit c6 quyen rit lai gia d tra.

- Nguoi rit lai gid da tra s& bi trudt quyén du gia va bi tich thu tidn dat trude.

- Sau khi nguoi tra gia cao nhat rat lai gi4 da tra hé thdng d4u gié truc tuyén sé& tu dong
cap nhat:

Néu 14 14n tra gia dAu tién: Cude ddu gid tiép tuc tir gid khoi diém.

Néu khong phai la 14n tra gia ddu tién: Cudce ddu gid tiép tuc tir mirc gid tra hop lé
cao nhat va lién ké truée do.

PIEU 14. Piu gia trong truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia diu gia,
mot nguoi tham gia dau gid, mot ngudi tra gid, mot ngudi chip nhin gia.

Viéc ddu g1a tai san trong trudng hop chi c6 méot ngudi déng ky tham gia dau gia, mot
nguoi tham gia dau gia, mot nguorl tra gid, mot nguoi chip nhan gia chi duoc tién hanh
sau khi da tb chirc cudc ddu gia 1an diu nhung khong thanh va duoc thyc hién nhu sau:

1. Truong hop d4u gia tai san theo phuong thirc tra gid 1én, khi d4 hét thoi han dang ky
tham gla ma chi c6 mét ngudi ding ky tham gia déu gid hodc c6 nhidu nguoi dang ky
tham gia d4u gid nhung chi c6 mét nguoi tham gia cudc dAu gia, hodc c6 nhiéu ngudi
tham gia cudc dau gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid, hodc ¢6 nhiéu nguoi tra gia nhung
chi c6 mot ngudi trd gia cao nhit va it nhat bang gié khéi diém thi tai san dwoc ban cho
nguoi do néu ngu'cn c6 tai san ddu gia ddng y bing vin ban.

2. Viéc dau gid tai san theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chi dugc tién hanh sau khi
da thuc hién day du trinh tyu, tha tuc ddu gia tai san theo quy dinh cta Luat dau gia va
khong ¢6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, tha tuc cho dén ngay t6 chirc cude ddu gia.

PIEU 15. Quy dinh veé viéc rut lai ding ky tham gia diu gia

Trude ngady m& cudc du gia 01 ngdy, khach hang c6 thé rit lai ding ky tham gia dau

7 4
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gid ma khong bi mét tién dit truéde. VICC rit lai dang ky tham gia d4u gia phai duoc thuc
hién bang van ban c6 chir ky cua ngudi co tham quyén.

DIEU 16. Bién ban cudc ddu gia true tuyén

1. Bién ban cudc diu gia truc tuyen phai duoc 14p tai thoi diém két thuc viéc tra gia
ngay khi cudc dAu gia truc tuyén két thic va c6 chit ky ctia Pau gi4 vién diéu hanh cude
dau gia, nguoi ghi bién ban, dai dién nguoi co tai san dau gia va chuyén cho nguodi trung
dAu gia. Bién ban duoc 1ap thanh 05 ban, Té chic dau gia 01 ban, ngudi 6 tai san 01 ban
va chuyén 03 ban cho ngum tring d4u gia ky.

2 Ngu’m tring dau gia cham nhat sau 02 ngay lam viéc ké tir thoi diém két thic cudc
dau gia phai lién hé véi tb chic ddu gid dé ky bién ban cudc ddu gia. Qua thoi han 03
ngay nguoi tring dau gia khong ky bi€n ban cudc dAu gia truc tuyen duoc coi 14 tir chéi
ky bi€n ban dAu gia cude diu gi4, khong chap nhén giao két hop ddng mua ban tai san
dau gia hoic khong chap nhan mua tai san d4u gia. Khoan tién dit truéc ctia nguoi nay
khong dugc hoan tra, sd tién nay thue vé ngudi co tai sén dau gla

3. Trong trudng hop cudc déu gia c6 nhiéu khach hang tham gia ddu gia nhung chi c6
mot khach hang tham gia tra gia va tra gid bang gi4 khoi diém thi Bién ban déu gia truc
tuyén van duoc 1ap. Viéc quyét dinh bén tai san trong truong hop nay thudc quyén cia
ngum c6 tai san ddu gia trén co s& céc quy dinh tai Diéu 49 Luat ddu gia.

PIEU 17. Tién dat trudce va xir ly tlen dat truée

1. Nguoi tham gia dAu gia phai nop tién dit trude theo dung thoi gian quy dinh tai Quy
ché dAu gia.

2. Ngudi tham gia déu gia c6 quyén tur cho1 tham g1a cudc dau gia va duoc nhén lai
tién dat trude trong truong hop cé thay doi vé gia khoi dxem s6 luong, chat luong tai san
da niém yet thong bao cong khai; trudng hop khodn tién dat trude phat sinh 13i thi nguoi
tham gia dAu gia dugc nhén tién 13i do.

3. T chirc dau gia tai san ¢ trach nhiém tra lai khoan tién dit trude va thanh toén tidn
131 (néu co) trong truong hop ngudi tham gia dAu gia khong tring d4u gia trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc diu gid hodc trong thoi han khéc do céc bén
thoa thudn, trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Truong hop tring dau gi4 thi khoan tién dat trude va tién 1ai (neu c6) duge chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién hop ddng mua ban tai san dAu gia hoic thyc hién
nghia vu mua tai san dAu gia sau khi dugc co quan ¢4 thAm quyén phé duyét. Viéc xir ly
tién dit coc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan su va quy dinh khac cua phép
luat c6 lién quan.

5. Nguoi tham gia ddu gia khong dwgc nhin Iai tién dit truée trong cic trwong
hop sau day:

a) ba nop tién dat truée nhung khéng tham gia cudc dhu gia (khéng 4n nut didm danh
trong thoi gian 30 phut trude khi dién ra cue ddu gid) va khong thudc truong hop bét kha
khang;

b) Bi trut quyén tham gia_ dAu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9
cua Luat dau gia tai san cu thé: _

- Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky va tham
gia cuc dau gié;

- Thong dong, méc nbi voi déu gia vién, to chirc dau gia tai san, ngudi c6 tai san dau
gia, nguorl tham gia d4u gia khéc, ca nhan t6 chirc khac @& dim gi4, 1am sai léch két qua
dAu gia tai san;

- Can tr& hoat dong d4u gia tai san; gdy rdi, mAt trat tur tai cudc du gig;

- De doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gi4 khic nhim lam sai léch két
qua d4u gi4 tai san;
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- Céc hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cua ludt c6 lién quan. :

¢) Tr chéi ky bién ban déu gi theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 ciia Lut déu gié tai sén;

d) Rut lai gid da tra hodc gi4 d4 chap nhén theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat d4u gi4
tai san;

e) Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 51 cta Luat nay.

PIEU 18. Quy dinh thoi gian va hinh thirc tra tién dit truée: 7

- Tién dit trudc sé dugc trd lai cho khach hang trong vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tur
ngay két thic cudc ddu gia. = Sy

- Hinh thtc tra tién d3t trudc: Chuyén khoan qua ngan hang, theo nguyén tic tién
chuyén dén tir doanh nghi€p, ca nhén nao s& dugc tra vé cho doanh nghi€p, ca nhan d6
phi chuyén khoan do khach hang chiu.

PIEU 19. Trich nhi¢m vé chit Iwgng tai san

Tai san duoc ban theo dung co sé thuc t& ma khach hang da truc tiép xem, kiém tra
trude khi t chirc ddu gid. Bén c6 tai san chiu trach nhiém ban giao tai san ding s6 luong,

r

khoi lugng theo danh muc dau gid va hién trang ma khéach hang d3 xem tai noi dé tai san.

PIEU 20. Gidi quyét khiéu nai

- Thoi han nhén khiéu nai vé két qua déu gia: 24 giv tinh tir thoi didm két thic cude
dAu gia. Khach hang khiéu nai phai truc tiép dén Vin phong céng ty Pu gia Bic Trung
Nam cung cip tai liéu va bang chiing dé khiéu nai, Céng ty Béc Trung Nam chi tiép nhén
khiéu nai ctia khach hang trén co s& céc khiéu nai duoc viét bang vin béan c6 chit ky va
déu clia ngudi c6 trach nhiém.

Moi khiéu nai ciia khach hang lién quan dén cudc déu gid chi duoc giai quyét theo luat
khiéu nai ctia phap luat Viét Nam.

DIEU 21. Didu khoan thi hanh

Quy ché nay c6 hidu luc k8 tir ngay ky va chi ép dung cho tai san ddu gia néu trén, moi
bd sung, thay d6i trong Quy ché nay phai dugc thuc hién béng védn ban.

Céc quy dinh khong ghi trong Quy ché nay dugc thuc hién theo céc quy dinh cua Luit
dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 cia Qudc hdi nuée Cong hoa x hoi
cht nghia Viét Nam.

T4t ca khach hang tham gia d4u gia va nhitng ngudi ¢6 lién quan c6 trach nhiém thuc
hién nghiém tic c4c néi dung quy dinh tai ban Quy ché nay.

Béan Quy ché nay da duoc dang tai trén hé théng diu gia truc tuyén cta Cong ty Piu
gid hop danh Béc Trung Nam. Duoc dén tai cac dia diém ban hd so va giai thich r3 rang
cho moi ngudi tham gia (qua dién thoai hoic truc tiép) va cung déng y thuce hién.

Noi nhin:
- Bén c6 tai san (@€ phdi hop);
- Niém yét tai cdc dia diém dé méu toi san;
- - Cdc trang dién tir dé ding thong tin déu gid:
- Khdch hang tham gia ddu gid (dé thuc hién)
- Luu hé so ddu gia.




