CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAC TRUNG NAM DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
MCPG: 2010-22-01/BTN Ha Ngi, ngay 26 thang 9 nim 2022
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén s¢ hiru cin hy chung cw s6 A (03.1), tAng 03, Toa nha CT1-VIMECO,
phuwong Trung Hoa, Quan Cau Giay, thanh pho Ha No¢i

Can cur B¢ ludt dan su nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam,
- Can i Ludt dau gic tai san s6 01/2016/QHI14 mebe Cong hoa xéa hoi chit nghia Viet Nam;
Can cir Nghi dinh 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh Phu:

- Thuc hién hop dong dich vu déu gid tdi san giita Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau t
va phdt trién Viét Nam — Chi nhénh Phit Yén véi Cong ty Pau gid Hop danh Béc Ty rung Nam;

Céng ty Pau gia Hop danh Béc Trung Nam ban hanh Quy ché cudc ddu gia tai san:

“Quyén s& hiru can ho chung cu sé A (03.1), ting 03, Toa nha CT1-VIMECO, phuong
Trung Hoa, Quan Cau Gidy, thanh phd Ha No6i” nhu sau:

: : PHAN I: ,
TAI SAN PAU GIA, LICH TRINH THU'C HIEN PAU GIA

PIEU 1. Tai san diu gid va gia khéi diém
1. Tai san d4u gia: Ciin ho chung cu s6 A 03.1, toa nha CT1-Vimeco
a. Quyén st dung dat:

Quyén str dung dat ctia Bén thé chap doi voi thira dat theo Gléy ching nhan Quyén
st dung dat, Quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit s BC 009525, s6 vao
s6 cép glay ching nhan: CH/Qb-UBND/2010/350 do UBND quén Céu Gidy, thanh phd
Ha Noéi cép ngay 25/05/2010; dang ky thay dbi nguol st dung dat, cha sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat ngay 09/08/2011, cu thé nhu sau:

- Pia chi thtra d4t: Toa nha CT1 — Vimeco, phuong Trung Hoa, quin Cau Gidy,
thanh ph6 Ha Noi.

- Diéntich: 1.322 m?

- Hinh thic str dung:

+ Str dung riéng: Khong + St dung chung: 1.322 m?

- Muc dich str dung dat: Dét & d6 thi

- Ngudn gbc stir dung: So hiru cin ho nha chung cu.

Nhiing han ché v& quyén st dung dat (néu c6): Khong

b. Tai san gin lién v&i dat la: Cén hg chung cu

- Pia chi: Can ho A (03.1) tAng s6 03, Toa nha CT1- VIMECO, _phuong Trung Hoa,
Q.Céu Giay, Tp. Ha Noi

- Dién tich xay dung: 94 m2

-Két chu: Khung BTCL, mai BTCT.

- S6 tang: 25

2. Gi4 khéi diém: 3.290.000.000 ddng (Ba ty hai trim chin muoi triéu dong chin).

Gia khoi diém khong bao gdm cac chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén so hitu/str
dung tai san, 1& phi trudc ba, phi cong ching, phi ding ky va cac chi phi khéc (néu c6) khi
thuc hién mua tai san, cac chi phi nay do ngudi tring d4u gia chiu.
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Luu y: 7ai san duoc ban ddu gid theo nguyén trang (bao gom tai san, tinh trang phdp b va cdc
riii ro tiem an) va theo phurong thic ¢6 sao ban vay. Nguoi tham gia déu gid tai san cé trdch
nhiém xem tai san, tim hiéu hé so tai san dau gid va tw xde dinh tinh trang ciia tai san theo hién
trang thuc .

Doi véi cdc tai san phai ddng ky, dang kiém nguoi mua duoc tai san ban ddu gid t lien hé co
quan chirc ndng cé tham quyén dé thee hién thit tuc dang ky quyen s6 hitu va dang kiém theo
quy dinh hodc tudn theo quyét dinh ciia co quan co thdm quyén va chiu cde chi phi lién quan.
Khdch hang ding ky tham gia déu gid cam két khong khiéu nai, khiéu kién vé van dé nay.

3. Nguon gbc va tinh trang phap ly cia tai sin: La tai san the chap ctia Cong ty Co
phan Hoang An theo Hop déng thé chap bang bat dong san sé 2493.2011/HPTC ngay
14/12/2011 da ky gifta Cong ty C6 phan Hoang An va BIDV Phu Yén. Hién nay, Cong
ty CP Hoang An da thoa thun ban giao cho BIDV Phu Yén tién hanh xtr ly, phat mai dé
thu hdi no. Théng tin tranh chép lién quan dén tai san diu gid: (khéng)

4. HO so tai san dau gia:

Céc hd so, tai liéu lién quan dén tai san du gia (Sau day duoc goi la “Ho So Tai San”)
bao gém (ban phétd):

- Hop dong thé chap bang bat dong san s6 2493.2011/HPTC ngay 14/12/2011 da ky giira
Cong ty C6 phan Hoang Anva BIDV Phu Yén;

- Bién ban lam viéc vé viéc thdng nhét lua chi dinh don vi thim dinh gia va don vi t6
chirc ban déu gia TSBD dé tra ng Ngan hang ngay 24/12/2020;

- Bién ban V/v ban ban giao thuc dia va xur ly tai san bao dam ngay 10/06/2022;

- Bién ban V/v ban ban giao thyc dia va xur ly tai san bao dam ngay 08/09/2022;

- Glay chirng nhan Quyen su dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 BC 009525, s6 vao sé cap glay chiing nhan: CH/QD-UBND/2010/350 do UBND
quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi cap ngay 25/05/2010; dang ky thay d6i nguoi sur dung
dit, chu so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 09/08/2011 cho Céng ty C6
phan Hoang An (can A03.1 — 94m?);

- Vi bang s6 465/2022/VB-TPL ngay 08/09/2022 do Van phong thira phat lai quan Ha
Dong lap ve viée giao nhén tai san thé chip cho Ngan hang xu 1y thu héi no

DPIEU 2. Thoi gian, dia diém xem tai sin s

1. Thoi gian xem tai san: Gid hanh chinh tir ngay 03/10 dén 14/10/2022.

(Cong ty Dau gia Hop danh Béc Trung Nam cip gidy giéi thiéu, khach hang tu lién hé
xem tai san va chiu moi chi phi lién quan dén viéc xem tai san).

2. Pia diém xem tai san: can hd chung cu sd A (03.1), tang 03, Toa nha CT1-VIMECO,
phuong Trung Hoa, Quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

PIEU 3. Thoi gian, dia diém bdn va nop hd so ding ky tham gia diu gia, dicu
ki¢n, cach thic dang ky tham gia diu gia

1. Thoi gian ban va ndp hd so ding ky tham gia ddu gia: Tir 9h00 ngay 27/9/2022
dén 16h00 ngay 17/10/2022.

2. Pia diém, cach thirc ding ky mé tai khoin va mua hd so:

(Khach hang c6 thé tham khao Thong bao déu gia, Quy ché cudc dau gia, Ho so cudc
dau gia, tai Pon dang ky tham gia d4u gid ma khong can tai khoan).

% Hurdng dan mé tai khoan dau gid triee tuyén (véi khdch hang chia c6 tai khoan):

+ Khach hang tham gia d4u gia tu mé tai khoan trén hé thong déu gia truc tuyén co tén
mién https//daugiabtn.com cua Cong ty Dau gia Hop danh Béc Trung Nam'theo hudng
dan hodc lién hé mé tai khoan truc tiép tai:

+ VP Céng ty PAu gid Hop danh Béic Trung Nam. Pia chi: 6/4 Mac Thai T, Quan
Cau Gidy, Thanh phé Ha Noi; DT 0243.7820483 — Mrs Lan: 0936249786.



+ VP Chi nhanh Céng ty Pau gia Hop danh Bic Trung Nam tai TP H6 Chi Minh. Dia
chi: 6/5 Pham Van Hai, P2,Tan Binh, HCM. DT: 028 36208369 - Mrs Van: 0326169708.

- Khi,diing ky tham gia ddu gid truc tuyén khach hang bat budc phai mo tai khoan
cua don vi (theo hudng dén) trén trang déu gia truc tuyén ctia Cong ty Dau gia hop danh
Bic Trung Nam. Cac gidy to (PKKD, CMND, CCCD) sé& duoc chup va giri 1én hé thong
diu gié truc tuyen luu gilt ngay khi khach hang mé tai khoan va dugc khach hang ndp lai
cho Céng ty Pau gia Hop danh Bic Trung Nam dé luu gift tai c4c dia diém trén.

- Sau khi hd so khach hang ding ky mé tai khoan duoc xac nhan hop 1€, khach hang s¢€
dugc cap mot tai khoan truy cap, duoc hudng din vé cach sir dung tai khoan, cach tra
gid va cac ndi dung can thiét khac dé thuc hién viéc diu gia trén san diu gia truc tuyén
tai website daugiabtn.com ctia Cong ty Pau gia Hop danh Bac Trung Nam

- T6 chitc, ca nhan sau khi tai khoan da duoc xac thuc hodc da co tai khoan truy cap
con thoi han sir dung dé dau gia truc tuyén trén website daugiabtn.com, dung tai khoan
nay dé tién hanh “dang ky tham gia déu gia”.

% Hudng dan ddng ky tham gia dau gid (khi da c6 tai khodn):

B1: Khich hang ding nhap tai khoan, bAm DPang ky tham gia du gia trén hé théng ddu
gia truc tuyén daugiabtn.com. Khdch hang khéng bam Ding ky tham gia diu gid sé
khong dwoc xét duyét dé tham gia diu gid.

Dé nghi khach hang doc k§ Thong bao va Quy ché cudc diu gid. Khach hang tai don
dang ky tham gia ddu trong phan Hé so cudce déu gid, dién day du cac noi dung trén don.

B2: Khach hang ndp tién mua hd so ddu gia theo huéng din tai Quy ché cudc déu gia.

B3: Khach hang khéng duy tri tai khoan ndp true tiép don va ho so' ding ky tham gia
dAu gi4 tai VP Cong ty (gio hanh chinh tir ngdy 27/9/2022 dén ngiy 17/10/2022).

B4: Khach hang nop tién dat trudc theo hudng dan tai Quy ché cudc déu gia.

*» Quy dinh vé hd so, gidy to khi ding ky tham gia du gia:

Khi mé tai khoan, mua hé so dang ky tham gia dau gia khach hang phai cé du cac gidy
to sau:

* Pbi v6i to chire, doanh nghiép:

¥+ Glay phép dang ky kinh doanh + CMND cua cht doanh nghiép (ban Photo Sao y
chimg thuc hodc ban copy kém ban chinh dé dbi chiéu); ,

+ Gidy Gioi thiéu, Gidy UQ va CMND cua Nguoi lién hé néu khéng phai chu doanh
nghiép.

* Poi voi ca nhan:

+ Glay chimg minh nhén dan (ban Photo Sao y ching thuc hodc ban copy kem ban
chinh dé déi chiéu) va cac gidy tor khac theo quy dinh cua Phap luat.

T6 chitc, Cd nhdn c6 nhu cau cé thé tim hiéu thém thong tin tai trang web:
www.daugiabtn.com ciia Cong ty Pdu gid Hop danh Béc T rung Nam.

* Luu y khi mé tai khoan:

1- Khach hang mo tai khoan s€ dong mot khoan phi duy tri tai khoan theo thoa thuén;
Nién han sir dung va duy tri tai khoan la 12 thang/lan mé.

2- Khach hang muén mé tai khoan nhung khong muén duy tri tai khoan bt budc
phéi dén mua va nop hd so dang ky tham gia déu gia nhu cach ddu gia truyén théng tai
cac diérrcl mua/ban ho so ghi trong Quy ché cudc déu gia (Ghi cha: Phai dem theo day du
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ban gdc cac gidy to quy dinh tai muc trén day dé nhan vién Cong ty Bac Trung Nam truc
tiép hd tro ma tai khoan. Két thiic cude ddu gia tai khoan nay sé& dugc khoa trén Hé thong
dau gia truc tuyén).

3- Vi cac khach hang da ndp da phi duy tri ma dang ky tham gia dudi 5 cude déu
gid/nam, c6 nhu cAu nhan lai tién phi duy tri thi trong vong 7 ngay lam viéc sau khi két
thuc thoi han 1 nam tir ngay ndp phi, khach hang dén van phong Cong ty Déau gia Hop
danh Bic Trung Nam lam thi tuc nhéan lai tién (Khach hang phai chiu phémo thué gia tri
gia ting va thué thu nhap doanh nghiép da nop).

PIEU 4. Tién mua H& so, tién dit trudc, thoi gian, phwong thire ngp:

1. Tién mua hd so: 500.000 dong/khach hang (Nam trim nghin dong).

Thoi gian ngp: Han chét 16h00 ngay 17/10/2022.

N6i dung chuyén tién ghi 13: “HS — Tén don vi tham gia — Ciin hp A031 BIDV Phii Yén”

2. Tién diit trude: 329.000.000 ddng (Ba trdm hai muoi chin tri¢u dong).

Thoi gian ndp: Tir ngay 17/10, 18/10 dén 16 gio 00 ngay 19/10/2022.

No6i dung chuyén tién ghi 13: “DT — Tén don vi tham gia — Cin h A031 BIDV Phii Yén”.
Tat ca cic _truomg hop khach hang chuyén tién sai s tai khoan, khong ghi rd noi
dung chuyén tién theo hlr(rng dan nay déu dugce coi la khong hop I&.

3. Phuong thirc ngp: Chuyén khoén vao tai khoan sau:

S6 tai khoan : 1024 798 064
Tai Ngan hang : Vietcombank - Chi nhanh Ha No6i
Nguoi thu huong : Cong ty Diu gia Hop danh Bic Trung Nam

- Néu déu gi4 thanh, s6 tlen dat trudce cua ngudi tring du gia duoc Bén B echuyen toan
b6 cho Bén A (sau khi trir di tat ca cac khoan thi lao dich vu dAu gia va chi phi dau gia c6
lién quan phat sinh tir viéc dau gia tai san) bang chuyen khoan dé thuc hién nghia vu thanh
todn tién mua tai san cua ngudi trung déu gia, phi chuyén khoan Ngudi tring dau gia chiu.

- Néu khong trang dAu gia thi khoan tién dat trudc cua khach hang duoc tra lai sau khi
két thuc cude ddu gia chdm nhét la 03 ngay lam viéc néu khach hang khong vi pham Quy
ché nay.

- Déi véi cac khach hang da chuyén khoan tién dit trudc tham gia dau gia nhung
khéng nop hd so hoic nop hd so khong day du (khong du diéu kién tham gia dau gia)
hoac chuyen khoan sai so tai khoan, sai ngi dung chuyén khoan, Cong ty Pau gia Hop
danh Bic Trung Nam s€ giai quyét chuyén tra lai khoan tién nay trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc don cta khach hang dé nghi hoan tra sé tién di nop
(phi chuyén tién ngén hang do khach hang chiu).

Luu y khi kiém tra trang thai ho so: Sau khi hoan thanh viée ngp tién mua hé so va
tién dat trude, khdch hang cé thé tzr kiém tra tin nhan qua email hodc vao muc “danh
sach khdach hang tham gia dau gid” tai cudc dau gia da dang ky dé kiem tra tinh trang
ho so ciia minh 04 tiéng tr uac khi cue ddu gid dién ra; néu da ngp du, cdc o trong hé so
s€ dwoce ghi chit “da ngp”. Truong hop da ngp du cdac khoan tien nhung ho so chira ghi
chu “da ngp” hodc chua nhégn duoc email thong bao “da du diéu kién tham gia dau
gid”, khach hang phai khan truong lién hé voi Dau gid vién théng bdo vé tinh trang ho
so ciia minh dé dwoce xdc nhdn chdm nhdt 02 lzeng triede khi cude dau gia dién ra. Sau
thoi gian trén, moi thong bdo dé xdc nhdn lai ho so cua khdach hang khéng con gid tri.

PIEU 5. Phuwong thire va hinh thire diu gia

1. Phuong thirc dau gia: Tra gié lén theo budc gia.

2. Hinh thirc d4u gia: Dau gié truc tuyén

3. Budc gia: 30.000.000 ddng (Bing chir: Ba muoi triéu dong)

4. Khong han ché s6 lan tra gia cta khach hang. Nguoi tra gid sau phai trd gia cao hon



ngudi tra gid trude it nhat 01 bude gia va mbi lan tra gia khong cao hon 5 budc gia.

DPIEU 6. Thoi gian, dia diém mé cudc diu gia

- Thoi gian bat dau tra gia : 09 gio 00 ngay 20/10/2022;

- Thoi gian két thuc cudc dau gia: 09 gi0 45 ngay 20/10/2022;

- Pia diém: Trang Thong tin dién tr ddu gia truc tuyén cua Cong ty Déu gia Hop danh
Bic Trung Nam (daugiabtn.com).

PIEU 7. Thoi gian ky két hop dong mua ban tai sin diu gia

1. Hop ddng mua ban tai san déu gia dugc ky trong vong 05 (nim) ngay lam viée
ké tur khi bién ban dau gia truc tuyén duoc xéac lap; Hop dong duogc ky két 02 bén (gilta
Nguoi c6 tai san dau gia va Nguoi tring dau gia). (Trong truong hop nguot tring ddau
gid yéu cau Cong ty Ddu gia Hop danh Bdc trung Nam tham gia ky hop a’ong mua bdn
tai san bdn dau gid thi nguoi tring ddu gid phai tra chi phi la 10.000.000 dong (Muroi
triéu dong) cho Céng ty Pdu gid).

2. Hop ddng mua ban tai san du gid: Dua trén Thong bao diu gia, Quy ché cudc
d4u gia cac bén s& thoa thudn cic diém chinh sau:

- Thoi han thanh todn tién mua tai san: Ngudi tring dAu gid phai thanh toan 100% tién
mua tai san cho bén c6 tai san trong vong 15 ngay ké tir ngay ky Hop ddng mua ban tai
san d4u gia thanh.

- Thoi gian bit dau giao nhan tai san: Tai san du gid va HO So Tai San duoc giao
nguyén trang cho nguoi trang dau gia trong thoi han 30 ngay lam vige ké tir ngay Nguoi
c6 tai san d4u gid nhan duoc diy du tién ban tai san ddu gid. Ké tir thoi diém Nguoi co tai
san ddu gia thuc hién xong vi€c giao tai san dAu gia thi ngudi mua tai san dau gia chiu
trach nhiém cac van vé phap ly, céc chi phi phat sinh lién quan dén tai san déu gia.
Khéch hang tring dau gid phai c6 trach nhiém tiép nhan bao quan tai san ké tir thoi diém
bét dau ban giao. (Trong truong hop nguoi tring ddu gid yéu cau ban giao tai san co sy
tham gia ciia Céng ty Ddu gid Hop danh Bdc trung Nam thi nguoi tr ving dau gid phai
thanh todn chi phz la 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) cho Cong ty Dau gid).

- Viéc ban giao nay phai dugc lap thanh van ban va ké tir thoi diém ban giao nguoi
tring dau gia phai chiu trach nhi¢m ddi voi tai san ma minh da nhan ban giao.

- Céc van dé ¢ lién quan..

DIEU 8: Truwong hop ngudi bio dim nhin lai tai sin (theo quy dinh tai Diéu 302
B0 luat Dan sy nam 2015):

Trong trudng hop trude thoi han cudi cling ctia ngay dang ky tham gia dau gia, bén
bao dam da thuc hién day du nghia vu déi v6i bén BIDV Chi nhanh Phu Yén va dé nghi
nhén lai tai san bao dam thi bén BIDV chi nhanh PHu Yén phai gui van ban thong béo
cho bén Cong ty Pau gia F Iop danh Béc trung Nam. Bén Cong ty Péu gia Hop danh Béc
Trung Nam s€ ra Thong bdo dung viéc t6 chirc ddu gia. Nguoi da dang ky tham gia dau
gi4 dugc nhan lai tién dit trudc va tién mua hd so tham gia d4u gia va cic chi phi phat
sinh (neu o).

PIEU 9: Quy dinh khic theo yéu ciu cia Ngudi cé tai san:

a) Tai san dau gia duoc ban theo nguyén trang thuc te tai san, H6 So Tai San, tinh
trang tranh chap, chat luong tai san,... va moi van dé, yéu té khac c6 lién quan dén tai
san tai thoi diém duoc dua ra ddu gla.

b) Nguoi tham gia déu gia tw nguyén cam két

- P tim hiéu cac théng tin, tinh phép 1y vé ngudn gbc, tinh trang tranh chép lién quan
dén tai san déu gia.

- Pi xem xét diy du hd so tham gia_ du gi4, Hd So Tai San va chip nhén nguyén
trang ndi dung hé so tham gia déu gia, Hb So Tai San tai thoi diém xem tai san diu gia.

- D4 biét va chip nhan tinh thanh khoan, kha ning thu héi no cta tai san du gia.
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- Khong c6 bt ky khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén tinh phép 1y ctia tai san ddu
gi4 va Ho So Tai San.

¢) Ké tir thoi diém chuyén giao quyen nghia vu lién quan dén tai san déu gia cta
BIDV Phti Yén cho ngudi mua tai san du gia theo quy dinh tai hop dong mua ban tai
san dau gia, ngum mua tai san ddu gia s& ké thira, chiu trich nhiém déi véi bat ky thiét
hai kinh té, rui ro phép ly, rti ro kinh doanh nao lién quan dén tai san déu gia va Ho So
Tai San.

d) Trong truong hop vi su kién bat kha khang hogc thuc hién theo quyet dinh, yéu ciu
cta co quan Nha nude cd tham quyen dan dén viéc cac bén khong thé thuc hién dugc
viée t6 chirc dau gia va/hodc ky két hop dong mua ban tai san dAu gia thi cac hop dong
ma cac bén da ky két dugc coi la vo hiéu, khi d6 BIDV Phu Yén, Cong ty Péu gia Hop
danh Bic Trung Nam, ngudi tring du gia phai hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan, bén
c6 16i gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phap lut.

e) Nguoi tring dau gia c6 trach nhiém tu lién hé véi co quan chure nang, thuc hién céc
cdng viée can thiét khac lién quan dén thu tuc ké khai, ndp thué, phi, 1¢ phi, ¢ing ky, hop
thirc hda gidy to, tai liéu sau khi mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap luat.

g) Nguoi trang ddu gia c6 trach nhiém thanh todn chi phi lién quan dén viéc chuyén
..quyén s¢ hitw/str dung tai san ddu gia, phi dang ky va céc chi phi khac (néu c6) khi thuc
hién mua tai san d4u gia.

~ PHANII
CAC QUY DINH CHUNG

PIEU 10. Nguoi duge va khong duge tham gia diu gia tai san

1. Ngum dwgc tham gia diu gia:

a) Doi véi ca nhan: Nhimg ngudi ¢6 du ning luc hanh vi déan su, khong bi mét nang
luc hanh vi dan su hodc bi han ché nang luc hanh vi dan su (Theo quy dinh tir diéu 23
dén diéu 25 cua Bo Luat dan su);

b) Dbi v6i ca nhén, t6 chirc: La cic ca nhan, doanh nghiép ¢6 du tu cach phap nhan
theo quy dinh cta phép ludt; o

c¢) Cé nhan, to churc déng ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp hd so tham gia déu
gia hop 18 va tién dat trude cho t6 chuc du gi4 tai san theo quy dinh cua Luét nay va quy
dinh khéc ctia phap luat 6 lién quan. Trong truong hop phap ludt c6 quy dinh vé diéu
kién khi tham gia déu gia thi nguoi tham gia dau gi4 phai dap tmg diéu kién d6. Nguoi
tham gia du gia c6 thé uy quyén bing van ban cho nguoi khac thay mét minh tham gia
dau gia.

2. Nguwoi khong dugce tham gia diu gia:

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi déan su, ngudi bi mét hodc bi han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi c6 kho khin trong nhén thire, lam chu hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, lam chu duoc hanh vi ciia minh;

b) Nguoi lam viée trong t6 chire dau gid tai san thuc hién cudc dau gia; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh cudc dau gia; nguoi
truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo. chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san;

¢) Nguoi duge chu sé hitu tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh tai san
clia ngudi khéc theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh tai diém c
khoan nay;



d) Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap ludt 4p dung dbi
voi loai tai san do.

e) Nguoi da ding ky tham gia diu gid nhung nop tlen dat trudc khong ghi nji dung
day dit nhw hwéng dan tai Diéu 4, chuyen khong du so tién theo quy dinh va chuyén
khong dung tai khoan ghi trong Quy ché cuc diu gid”.

PIEU 11. Noi quy phong diu gia truc tuyén:

Giai thich tir ngir:

- “Phong dau gia truc tuyén cho mot cude dau gia” la phong dau gia duoc md trén
trang d4u gia truc tuyen cua Cong ty Pau gia Hop danh Bic Trung Nam, va dugc mo
lién tuc 24/7 tir thoi diém thong bao dau gia dén thoi diém két thuc cudc dau gia.

- “Gio hién thi trén Hé thong dau gia truc tuyen la gi¢r duge léy lam chuén dé bat dau
va két thic cude déu gia cling nhu dé giai quyét cac khiéu nai, khiéu kién (néu c6) trudce
phap luat.

Cic quy dinh cu thé:

1. Nguoi ¢6 tai san: Duoc td chirc ddu gia cip “mot tai khodn dic biét” dé dang
nhép vao hé thong (vao phong déu gid) va thuc hién cic quyén va nghia vu sau:

- Kiém tra lai toan bé trinh tu tha tuc cia cude ddu gia.

- Quan sat va chiing kién toan bd qué trinh tra gia ctia khach hang.

- Ky bién ban cudc dau gia sau khi cudc déu gia két thuc.

2. D6i véi ddu gia vien, Nhan vién ky thuit, thw ky cudc diu gia:

- Phai vao trang dién tir ddu gié truc tuyen trude gio mo cudce dau gia 45 phit.

- Pha: thong bao email hodc dién thoai nhéc cho tét ca khach hang chuin bi vao phong
dau gia trude gio mo cudce dau gia 30 phut dé tham gia diém danh.

- Kiém tra lai viéc diém danh ctia khach hang trude gid mé cude dAu gia.

- Giam sat, theo ddi toan bo qué trinh, dién bién ctia cude du gia.

- Xtr ly cac trudng hop bat kha khang xay ra trong qua trinh din ra cudc ddu gia.

3. Doi voi nguoi tham gia diu gia:

- Phai chap hanh nghiém chinh Quy ché dau gia va cac quy dinh khéc cua phép ludt;

- Phai truy cap vao hé thong va an nut “diém danh” truéc thoi diém dién ra cudc ddu

gia va lién hé voi t6 chirc ddu gia ldy sb dién thoai cua DAu gia vién (PGV) dé lién hé khi
can thiét.
Luu y: Nit diém danh chi xuét hién trén h¢ théng trude thoi diém difn ra cudc diu
gia 1a 30 phat, Nat diém danh sé bién mAt khi cudc diu gia bit dau. Tru’ong hop
khich hang vao phong diu gia som hon (30 phut truée gid' mé cuge dau gid) va
mudn hon (t6i gio m& cude diu gis) s¢ khong thiy c6 nit diém danh trén man hinh.

- Ngudi khong an nat “diém danh” coi nhu khong tham gia cudc d4u gia va bi mét sb
tién dat frudc;

- Khéch hang da 4n nut diém danh dén thoi diém dién ra cudc ddu gia, bam vao muc
“danh sich cudc diu gia dang dién ra” vao cudc ddu gia minh tham gia dé tién hanh
tra gia;

- Ngudi tham gia déu gia phai vao phong déu gia dung gio quy dinh;

- Trong thoi gian dién ra cudc dau gia tryce tuyén (tinh tir thoi diém bét dau dén khi két
thic cude dau gid) nguoi tham gia dAu gia phai dang nhap va truy cp vao cudc ddu gia
truc tuyén da dang ky dé tham gia tra gi4.

- Trong subt thoi gian dlen ra cudc ddu gia, khach hang han ché dé man hinh dién
thoai/may tinh cia minh bi tit. Trong truong hop man hinh b tit, d& nghi khach hang
dang nhap lai (néu bi thoét tai khoan ra) hoic tai lai cudc déu gid ma minh dang tham gia.

- Trudng hop vi ly do bat kha khang khong thé tham gia tra gia thi phai bao cho Cong
ty Pau gid Hop danh Bic Trung Nam qua sb dién thoai ctiia D4u gia vién didu hanh cudc



du gia va sau d6 giri don trinh bay 15 1y do; don phai ¢ x4c nhén ctia co quan c6 thim
quyén noi xay ra su viéc.

- Nguoi tham gia ddu gia can chuin bi may tinh, hé thong két nbi nodi mang, dudng
truyén tot nhat dé truy cap trong thoi gian tra gid. Cong ty Pau gia Hop danh Bic Trung
Nam khong chiu trach nhiém trong nhiing truong hop 161 khong phai do hé théng diu gia
truc tuyén gay ra.

- Trong trudng hop khong thé két ndi dén hé théng déu gia truc tuyén trong thoi gian
dién ra cudc ddu gia, khach hang phai thong bao ngay dén van phong Cong ty Pau gia
Hop danh Bic Trung Nam hodc s6 dién thoai cia PGV diéu hanh cudc déu gia dé cé
huéng giai quyét.

- Trong qué trinh tra gid.Khach hang khong bi han ché s lan tra gia.

- Ngudi rut lai gia dé tra s& bi trut quyén tham gia dAu gia va bi mét tién dat trudc.

- Ngudi tring gla Phai ky Bién ban cudc dau gia trong thoi gian quy dinh tai Diéu 14
Quy ché cudc diu gi.

Huéng din khach hang tham gia tra gia:

Khach hang da 4n niit “didm danh”, dén thoi diém dién ra cudc diu gia bam
vao muc “danh sich cdc cude diu gida dang dién ra”, vao cuge diu gia minh tham
gia dé tién hanh tra gia.

Trdch nhiém cia khdch hang tham gia diu gid:

- Khdch hang phai tiw trang bi mdy mdc, thiét bi, dwong truyén dé dam bao viéc
dang ky diu gid diung han theo Thong bdo diu gid;

- Phdi chinh gio hién thi trén thiét bi ciia minh triing véi gio hién thi trén H¢
thong diu gid;

- Khdch hang phai cung cap chinh xdc, day di cdic thong tin, tai liéu ho so tai
Piéu 3 Quy ché nay va tién hanh tao tai khodn truy cdp hé thong theo huéng din dé
dang ky tham gia diu gid;

- Tdt ca khdch hang ding ky tham gia diu gid phai chiu trdach nhigm vé vige bio
mdt va sir dung tai khoan truy cdp trén Website daugiabtn.com;

- Moi s diéu chinh giay 1o, hé so ciia nguoi ding ky tham gia diu gid chi doc
xem xét va gidi quyét trong thoi han tiép nhin hé so ding ky tham gia diu gid chwa
két thiic.

PIEU 12. Trinh tu, dlen bién cude diu gia.

- Cudc déu gia duoc to chire khi co tir 02 (Hai) nguoi tro 1én du diéu kién tham gia dAu gid.

- Pau gia vién phai dang nhap vao hé thong trude gid mé cude ddu gia t6i thidu 45
phtit va phai diém danh khach hang tham gia déu gia va theo doi toan bd qua trinh dién ra
cudc dau gi.

- Nguoi ¢ tai san phai cur dai dién truy cap vao hé thong dé tham gia va giam sat cudc
ddu gia, khi phéat hién nghi ngd phai bao ngay cho du gia vién dimg cudc dau gia khi
phat hién c¢ tiéu cuc khach hang thong dong dim gia. o

- Trude thoi diém mo cude dau gia 30-40 phut He thong dau gia tryc tuyén s& gui vao
email cho tét ca cac khach hang du diéu kién tham gia dau gia dé nhic khach hang vao 4n
nut diém danh va tham gia dau gia ding thoi gian quy dinh.

- Khach hang tham gia dau gi4 phai ding nhap vao hé thong vao phong dau gia 16 tai
san cua minh da dang ky trong thoi gian mo cudc dau gia va an nut “Piém danh”. MJi
khach hang duoc cip mot ma sé khach hang (ma sé nay duoc cip riéng cho timg cude
dau gid).

- Trén giao dién trang dau gla khach hang c6 day du thong tin vé cudc ddu gia, gid tra
cao nhét hién tai, hién thi thoi gian con lai ctia cude déu gia.

- Khéch hang lua chon gia tra va bAm nut tra gia dé gui lén hé thdng. Tai nut “ Tra gia” trén
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man hinh ¢6 hién thi d4u: (- +) khach hang khi tra gi4 lua chon (d4u— hogc déu + cho mdi lan
minh mudn tra) (vd: Khach mudn tra 1én 5 budc gid thi bAm déu + 4 lan -lydo:+4 lan do Hé
théng da méc dinh “gid hién tai” 1a gi4 cao nhét + mot budc gid) sau d6 bAm nut “tra gia” * dé
gui 1én hé thong nhur vay tra gia s& duoc x4c nhan 1a hop 1¢; truong hop bam dau + nhiéu hon
nhu vi du trén hé thong s& xac nhan tra gid khong hop I€.

- Trong thoi gian dién ra cudc dau gia, khach hang chi xem dugc lich su tra gia cta
minh va gi4 tra cao nhét tai ‘tung thoi diém dién ra cudc déu gia.

- Hét thoi gian tra gia dau gia vién bam nut xac nhan két qua cudc dau gia. Nguoi co
gid tra hop 1& cao nhat va nhanh nhit duoc hé thong ghi nhén s€ la ngudi trang dau gia.
H¢ thong s& gui email thong bdo cho nguoi tring dau gia va tat ca cac khach hang tham
gia ddu gia.

- Két qua cude dau gia truc tuyén duoc dang cong khai trén hé thdng thong tin du gia
truc tuyen daugiabtn.com ctia Cong ty dau gia Bic Trung Nam.

DIEU 13. Gi4 tra hop I8 va gid tring diu gia

1. Gié tra hop lé:

La gi4 tra it nhat bang gia khoi diém ddi voi Nguoi tra gia dau tién va cao hon it nht
mot budc gia dbi voi Nguoi tra gia lién ké.

2. Gia khong hop I¢ (hé thong s& bao “gia bi tir ch6i”):

- Gia tra thip hon gia khoi diém.

- Gia tra sai budc gid hodc vuot qua s6 budc gia quy dinh (néu co).

- Nguoi dang c6 gid tra cao nhat ma tiép tuc tra gid khi chua c6 nguoi khac tra gia cao hon.

- Gia tra thip hon hozc bing gi tra cao nhét tai thoi diém tra gia (do bam nut chém).

Luu y: Gia tra (hop 1€ hay khéng hop 1¢) cua tat ca khach hang déu dugc hé thong tu
dong ghi nhan trong thoi gian dién ra cudc déu gia.

3. Gia tring diu gia: 1a mac gid tra hop 1€ cao nhit va nhanh nhét trong thoi gian
dién ra cudc dau gia theo ghi nhan ctia hé thong dau gia truc tuyén.

4. Rut lai gia da tra:

- Chi duoc rut lai gia da tra trong thoi gian dau gia.

- Chi nguoi tra gia cao nhat co quyen rut lai gia da tra.

- Ngudi rut lai gid da tra sé bi trudt quyén dau gia va bi tich thu tién dit trudc.

- Sau khi nguoi tra gia cao nhit rut lai gia da tra hé théng déu gia truc tuyén s& tu dong
cap nhat:

Néu 14 l4n tra gia diu tién: Cudc déu gid tiép tuc tir gid khoi diém.

Néu khong phai la lan tra gia dAu tién: Cudc ddu gid tiép tuc tir mirc gid tra hop 1¢é
cao nhat va lien ké trude do.

DPIEU 14. Déu gia trong trudng hop chi c6 mt nguoi dang ky tham gia diu gia,
mot nguoi tham gia diu gid, mot nguoi tra gid, mot ngudoi chip nhan gla

Viéc ddu gid tai san trong trudng hop chi cdé mét ngudi déng ky tham gia dau gia, mot
nguoi tham gia déu gia, mot nguoi tra gia, mot nguoi chap nhan gia chi duoc tién hanh
sau khi d4 t6 chiic cude dau gia 1an dau nhung khong thanh va dugc thue hién nhu sau:

1. Truong hop déu gia tai san theo phuong thic tra gid Ién, khi da hét thoi han dang ky
tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia déu gia hodc co nhiéu nguoi dang ky
tham gia dau gia nhung chi c6 mét nguoi tham gia cude dau gia, hodc co nhiéu ngudi
tham gia cudc ddu gia nhung chi c6 mot nguoi tra gid, hodc ¢6 nhiéu nguoi tra gia nhung
chi c6 mot nguoi tra gia cao nhit va it nhét bang gid khéi diém thi tai san duoc ban cho
ngudi d6 néu ngudi cé tai san d4u gia ddng y bing van ban.

2. Viéc dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chi duoc tién hanh sau khi
da thuc hién day du trinh ty, tht tuc dau gia tai san theo quy dinh cua Luat dau gia va
khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh tu, tha tuc cho dén ngay to chirc cudc déu gia.
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DPIEU 15. Quy dinh vé viée rit lai ding ky tham gia diu gia

Trude ngay mo cudce dau gia 01 ngay, khach hang c6 thé rat lai dang ky tham gia dau
gia ma khong bi mét tién dat trude. Viée rut lai dang ky tham gia dau gia phai dugc thuc
hién bang van ban c6 chit ky ctia ngudi c¢6 tham quyén.

DIEU 16. Bién ban cudc diu gia truc tuyén

1. Bién ban cudc dau gia truc tuyen phai dugc lap tai thoi diém két thuc viéc tra gia
ngay khi cudc dAu gi4 truc tuyén két thuc va c6 chit ky cua Déu gia vién diéu hanh cudc
dau gia, ngudi ghi bién ban, dai dién ngudi co tai san ddu gia va chuyén cho nguoi tring
dAu gia. Bién ban duoc lap thanh 05 ban, T chiic dau gia 01 ban, ngudi c6 tai sén 01 ban
va chuyén 03 ban cho nguoi triing dau gia ky.

2. Ngudi trung dau gia cham nhat sau 02 ngay lam viéc ké tir thoi diém két thuc cude
dAu gia phai lién hé voi t6 chirc ddu gia dé ky bién ban cudc dau gia. Quac-thoi han 03
ngay nguoi trung dau gia khong ky bién ban cudc diu gia truc tuyen dugce coi 1a tir chéi
ky bién ban dAu gia cudc déu gid, khong chap nhan giao két hop ddng mua ban tai san
du gia hoac khong chap nhan mua tai san dau gia. Khoan tién dat trudc cta ngudi ndy
khong dugc hoan tra, sé tién ndy thudc vé ngudi ¢o tai san dau gia.

3. Trong truong hop cudc dAu gi4 c6 nhiéu khach hang tham gia dau gia nhung chi c6
mot khach hang tham gia tra gia va tra gia bing gia khoi diém thi Bién ban dau gia truc
tuyén van duoc 1ap. Viéc quyét dinh ban tai san trong trudng hop nay thudc quyén cua
ngum c6 tai san dAu gid trén co so cac quy dinh tai Diéu 49 Luat dau gia.

PIEU 17. Tién dit truée va xiv Iy t1cn dat truoce

1. Nguoi tham gia du gi4 phai nop tién dat trude theo dung thoi gian quy dinh tai Quy
ché dau gia.

2. Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir ch01 tham gia cudc ddu gia va dugc nhan lai
tién dat trude trong truong hop c6 thay déi vé gia khoi dlern s6 luong, chat lugng tai san
da niém yet thong bdo cong khai; truong hop khoan tién dat trudc phat sinh 14i thi nguoi
tham gia dau gia dugc nhan tién 1ai do. o

3. T chuc dAu gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dat trude va thanh toan tién
lai (néu co) trong truong hop ngudi tham gia dau gia khong triung ddu gi4 trong thoi han
03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia hogc trong thoi han khéac do cac bén
thoa thuén, trir truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

4. Truong hop tring d4u gia thi khoan tién dit trudce va tién 1ai (neu ¢6) duoe chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién hop dong mua bén tai san dau gia hodc thuc hién
nghia vu mua tai san dau gia sau khi dugc co quan co thAm quyén phé duyét. Viéc xu ly
tién dat coc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khac cua phép
ludt c6 lién quan.

5. Nguoi tham gia dAu gia khong dugc nhin lai tién dit trude trong cic truong
hop sau day:

a) ba nop tién dit trudc nhung khong tham gia cude ddu gia (khong 4 4n nut diém danh
trong thoi gian 30 phut truée khi dién cude du gid) va khong thudc truong hop bat kha
khang;

b) Bi trudt quyén tham gia. d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khqan 5 Diéu 9
cua Luat dau gia tai san cu thé:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky va tham
gia cudc du gia;

- Théng ddng, méc ndi voi ddu gia vién, to chuc déu gia tai san, ngudi c6 tai san dau
gia, nguoi tham gia déu gia khéc, ca nhan, to chic khéac dé dim gi4, lam sai léch két qua
dAu gia tai san;

- Can trd hoat dong dAu gia tai san; gy roi, mat trat ty tai cudc déu gia;
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- Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai léch két
qua d4u gia tai san;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

¢) Tir choi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét dau gia tai san;

d) Rut lai gia da tra hoac gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat dau gia
tai san;

e) Tur chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat nay.

PIEU 18. Quy dinh thoi gian va hinh thire tré tién dit truéce:

- Tién dit trude sé dugc tra lai cho khach hang trong vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tix
ngay két thuc cudc dau gia.

- Hinh thirc tra tién dat truée: Chuyén khoan qua ngan hang, theo nguyén tic tién
chuyén dén tir doanh nghiép, c4 nhan nao s& duoc tra vé cho doanh nghiép, ca nhan do
phi chuyen khoan do khach hang chiu.

DPIEU 19. Trach nhi¢m vé chit lwong tai san

Tai san duoc ban theo dung co sé thuc t¢ ma khach hang da truc tiép xem, klem tra
trude khi t6 chirc dau gia. Bén c6 tai san chiu trach nhiém ban giao tai san dung sd luong,
khdi lugng theo danh muc dAu gid va hién trang ma khach hang da xem tai noi dé tai san.

DPIEU 20. Giai quyet khiéu nai

- Thoi han nhan khiéu nai vé két qua dau gia: 24 gio tinh tr thoi diém két thuc cudc
dau gia. Khach hang khiéu nai phai truc tlep dén Vin phong cong ty Déu gia Bac Trung
Nam cung cap tai liéu va bang chimg dé khiéu nai, Cong ty Bac Trung Nam chi tiép nhén
khiéu nai ctia khach hang trén co s& céc khiéu nai duoc viét bang van ban c6 chit ky va
diu cua nguoi ¢6 trach nhiém.

Moi khiéu nai ctia khach hang lién quan dén cudc diu gia chi duoc giai quyét theo luat
khiéu nai cta phap luat Vi¢t Nam.

DIEU 21. Piéu khoén thi hanh

Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va chi 4p dung cho tai san du gia néu trén, moi
bd sung, thay déi trong Quy ché nay phai duoc thuc hién bang vin ban.

Cac quy dinh khéng ghi trong Quy ché nay duoc thuc hién theo céc quy dinh cua Luat
déu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Qubc hoi nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam.

Tat ca khach hang tham gia dau gia va nhiing nguoi ¢6 lién quan c6 trach nhiém thuc
hién nghiém tic cac ndi dung quy dinh tai ban Quy ché nay.

Ban Quy ché nay di duoc dang tai trén hé thong d4u gia truc tuyén cua Cong ty Déu
giéd hop danh Bac Trung Nam. Puogc dén tai cac dia diém ban hé so va giai thich rd rang
cho moi ngudi tham gia (qua dién thoai hoc truc tiép) va cing ddng y thuc hién.

Noinhan:
- Bén cé tai san (dé phoz hop)
- Niém yét tai cdc dia diém dé méu tai san;
- Cdc trang dién tr dé dang théng tin ddu gid:
- Khdch hang tham gia déu gid (dé thiee hién)
- Lueu hé so ddu gid
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