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HOQP PONG THE CHAP BAT PONG SAN
S6 02/2011/HP
S6 dang ky tai NH : /649542

Hop ddng thé chép nay dugc Iap vao ngay [A4] thang [AL ] ndm 2011 giita céc bén sau day:

(A) BEN THE CHAP: CONG TY CO PHAN HOANG AN
(Cong ty cb phin Hoang An dugc goi tht trong Hop dong ndy 1a “Bén thé chip”).
Pia chi: X4 An Thuong, huyén Hoai Ptrc, thanh phé Ha Noi.

Gidy dang ky kinh doanh: s6 0500435464 do s& Ké hoach va Péu tu thanh phé Ha

Noi cap lan d4u ngay 02/04/2007, dang ky thay dbi 14n thur 10 ngay 01/11/2011.

DPién thoai: 04.35146826 Fax: 04.35147386
Tai khoan tién goi VND sb: 59010000000676 Tai Ngan hang DT va PT Pha Yén
Do Ong: Chirc vu: Giam dbc 1am dai dién

(B) BEN NHAN THE CHAP: NGAN HANG PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM -

CHI NHANH PHU YEN.
Dia chi dang ky: 287 Nguyén Hué, phuong 5, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu Yén
Hoat dong kinh doanh: Hoat dgng ngén hang

Gidy phép dang ky kinh doanh: 101680 do Trong tai kinh té tinh Phu Yén cp ngay

19/07/1993.
Dién thoai : 057.3811812 Fax: 057.3828983
Do Ong: NGUYEN CONG Chirc vu: Giam dbc lam dai dién

(Ngén hang Péu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Pht Yén dugc goi tét trong Hop

dong nay la “Bén nhéin thé chap” hoic “Ngin hang”)

CO SO KET LAP HQP DONG:

Cac didu khoan va diéu kién trong Hop dong nay duge diéu chinh va cho phép béi cac van ban

phép ludt va cac van ban sau:
(1) Céc vén ban phap luat sau:
a) B0 Luat dan su ndm 2005;
b) Luat dat dai nam 2003 va céc van ban huéng dan thi hanh;
¢) Luat cac td chirc tin dung ndm 2010;

d) Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam 2006 ciia Chinh phi vé Giao

dich bao dam;
e) Céc vin ban quy pham phap luét khéc c6 lién qu% //
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(2) Céc Hop dong tin dung va cac Hop dong cap bao lanh dwoc ky két gitta Chi nhanh
Ngén hang Pau tr va Phit trién Phti Yén va Céng ty ¢b phin Hoang An.

(3) Bién ban hop Hoi dong quén trj cong ty sd 305/2011/HDQT ngay 03 thang 11 nam
2011 cua Hoi ddng quan tri Céng ty ¢b phan Hoang An vé viéc chap thuén dung tai san dé thé
chép tai Ngén hang

: Pé bao d’élm cho viéc thuc hién ding han yz‘t d’?ly d}”l cac nghia vu cﬁa‘Bén vay/Bén duogc
cap bao lanh doi véi Ngén hang, Bén vay cam ket the chap tai san thudc quyén sé hitu hgp phap
cua minh cho Ngéin hang;
Hai bén théa thuin va thong nhit viéc thé chip quyén sir dung dit, Quyén sé hiru
nha & va tai san khéc gin lién véi dat theo cic ndi dung sau :

PIEU 1
PHAM VI BAO PAM THUC HIEN NGHIA VU CUA TAI SAN THE CHAP

1. Bén thé chip ddng y thé chap quyén sir dung dAt va tai san gan lién véi dat ctia minh
8 bao dam thuc hién nghia vu dan sy ddi véi Ngan hang.

2. Pham vi nghia vu bao dam:

Bén thé chip ddng ¥ ding toan bé tai san thé chép duge mo ta tai Diéu 2 Hop dong nay
dé bao dam thuc hién toan bd nghia vu da, dang va s& phat sinh trong tuong lai theo toan b cac
Hop dong tin dung, Hop ddng cép bao lanh d4 va s& ky gitta Ngan hang v6i Bén thé chép trong
gi6i han s tién t6i da bing gia tri tai san thé chip theo quy dinh tai Piéu 3 Hop ddng nay , bao
gom nhung khong gi¢i han cac nghia vu sau:

i  Nogbe

(ii) No lai; Lai phat qua han

(iii) Phi

(iv) Khoan phat; Khoan boi thudng thiét hai (néu ¢6) theo hop ddng tin dung,
hop dong cap béo lanh.

3. Trong truong hop phai xir Iy t3i san thé chdp theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop dng nay
hoic céc trudng hop phai xtr Iy tai san bao dam khac theo quy dinh clia phap ludt va thoa thuén ctia
céc bén, néu so tién thu duoc tir xir Iy tai san I6n hon gia tri dinh gié tai Piéu 3 hoc 16n hon gia tr]
dinh gia 14n gan nhét trude khi xir 1y tai san thé chép thi Ngan hang dugc quyén sir dung toan bo s6
tién d6 dé thanh toan cac khoan ng vay vavhoic bao Ianh ctia Bén thé chip tai Ngan hang,

PIEU 2

TAI SAN THE CHAP
1. Cin hp A (03.1) tang 03 toa nha CT1 - VIMECO:
1.1. Quyén st dung dét:
Quyén str dung dét ctia bén A d01 voi thira dat theo Gidy chimg nhén Quyen str dung dat,
Quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dit s6 BC 009525, s6 vao sb cip gidy chung
nhan: CH 1246/QB-UBND/2010/350 do UBND quén Cau Gidy, thanh ph Ha NOoi cap ngay
25/05/2010; dang ky thay ddi ngudi sir dung dét, chu so hitu nha & va tai san khac gén lién véi

dit ngay 09/08/2011 tai Van phong dang ky d4t dai Ha Noi - S& Tai nguyén va Moi trudng
thanh ph6 Ha Noi, cu thé nhu sau:

- Thira dt sb:
- Tor ban db sb: 00

- Pia chi thira dét: Toa nha CT1 — Vimeco, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé./% o
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- Dién tich: 1.322 m* (bing chir: Mdt ngan ba trim hai muwoi hai mét vuong)
- Hinh thirc str dung:
+ Sir dung riéng: Khong m?

+ Str dung chung: 1.322 m’
- Muc dich sir dung: Dt 6 tai do thi
- Thot han str dung: Lau dai
- Ngudn gbe sir dung: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat.

Nhitng han ché vé quyén st dung dat (néu co):

1.2. Tai sén gén lién v6i dét 13 : Can ho chung cu
. - Diachi: Can hg A (03.1) tang 03, Toa nha CT1 — VIMECO, phuong Trung Hoa, quan
Cau Giay, thanh pho Ha Noi.
- Dién tich xay dung:
- Dién tich san: 94 m* (bang chit: Chin muoi bén mét vudng)
- Két cdu: Khung BTCL, mai BTCT
- Clp (hang)
- S6 tang: 25 té.ng
Gidy to vé quyén s¢ hitu tai san co: G1ay chimg nhan Quyen sir dung dat, Quyén s hitu
nhd & va tai san khac gin lién voi dét sb BC 009525 s& vao sb clp glay chimg nhan: CH
1246/(db-UBND/2010/350 do UBND quén Cau Gidy, thanh phé Ha Noi cap ngdy 25/05/2010;
dang ky thay déi ngudi sir dung dﬁt, chii s& htu nha & va tai san khac gin lién v6i dét ngay
09/08/2011 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi - S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Ha
NOoOi.
. 2. Cin hj C (3.03), ting sé 03/25 thujc toa nha CTI-Vimeco:

2.1. Quyén sir dung dit:

Quyén sir dung dat ctia bén A doi Vvéi thira dat theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat
s6 AQ 019605, s vao sb cdp gidy ching nhén quyén st dung dat: 2486/QD-

| UBND/2009/1478, MS: 10113139463 do UBND quan Cau Gidy, thanh ph Ha Noi cap

ngay 22/10/2009, dang ky thay ddi tén nguoi sir dung dit ngay 31/12/2009 tai Vin phong
ding ky dét dai Ha Noi - S& Tai nguyén va M6i truomg thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

- Thra dét sb:
- To ban dd s6: 00
- Dia chi thira dét: Toa nha CT1 — Vimeco, phuong Trung Hoa, quin CAu Gidy, thanh phd

| Ha Ni.

- Dién tich: 1.322 m? (béng chit: Mét ngan ba trim hai muoi hai mét vudng)
- Hinh thirc str dung:
+ Sur dung riéng: Khong m’
+ Str dung chung: 1.322 m*
- Muc dich st dung: Dt & tai do thi
- Thoi han str dung: Lau dai
- Nguon goc str dung: S& hitu cidn hd nha chung c%// W//
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Nhiing han ché vé quyén sir dung dit (néu c0):

2.2. Tai san gan lién véi dat 1a : Can ho chung cur

- Pia chi: Cin ho C (03.3) tAng s 03/25, Toa nha CT1 — VIMECO, phuong Trung Hoa,
quéan Cu Gidy, thanh pho Ha Noi.

- Dién tich san xay dung: 143,84 m* (bang chir: mét trim bén muoi ba phdy tam muoi bén
mét vudng).

- Két cAu: Khung BTCL, méai BTCT

- 86 tang: 25 tang

G1ay to vé quyen sO hiru tai san co: Glay ching nhan quyén sir dung dit s AQ
019605, sb vao sb cip gidy chimg nhin quyén sur dung dit: 2486/QD-UBND/2009/1478,
MS: 101 13139463 do UBND quan Ciu Gidy, thanh phd Ha Nbi cap ngay 22/10/2009,

dang ky thay dbi tén ngudi str dung dit ngay 31/12/2009 tai Van phong ding ky dit dai Ha
Noi - S& Tai nguyén va Mai trudng thanh phd Ha Noi.

PIEU 3
GIA TRI TAI SAN THE CHAP
1. Tong gid tri tai san thé chap néu tai Diéu 2 ctia Hop dong nay la: 10.300.000.000 dong
(bang chit: muoi ty ba tram triéu dong).

2 Tong gié tri tai san thé chp néu tai khoan 1 Pidu nay la gia tri dugc xac dinh tai thoi
dlem ky két hop ddng (theo Bién ban dinh gid ngay 09/12/2011). Trong qua trinh thye hién Hop
ddng nay, Ngén hang s& dinh gia lai tai san thé chép dinh ky hodic ddt xudt theo quy dinh cua
Ngan hang, Bén thé chdp c¢6 trach nhiém phéi hop véi Ngén hang thue hién dinh gid lai tai san.
Viée dinh gid lai tai san thé chap duge cac bén lap thanh Bién ban dinh gid va dugc coi 1a Phy
luc khéng thé tach roi cuia Hop déng nay, c6 gia tri phép ly theo Hop dong.

3. Trudng hop Bén thé chdp dau tu vao tai san thé chép néu tai khoan 1 Diéu nay thi phén
tai san tang thém do dAu tur cling thudc tai san thé chép. Ngén hang va Bén thé chép s& dinh gia
‘them phan gid tri ma Bén thé chip da dAu tu vao tai san thé chap va ghi nhan tai Vin ban stta
ddi, bé sung Hop ddng nay. Truong hop tai thoi diém phai xir Iy tai san thé chap theo Piéu 8
|Hop dong nay, hai bén van chua tién hanh dwoc viéc dinh gid lai thi Ngén hang van duoc xir ly
Itai san thé chip bao gbm ca phén gi4 trj da dugc dau tu.

4. Gia trj tai san thé chip tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoén 3 Didu nay khong dugc ap dung
khi xr Iy tai san thé chap Céc bén sé& thoa thuan, théng nhét phuong thire, cach thire dinh gid tai
san thé chip tai thoi diém xu ly; trrdng hop khong théa thuén duroc, Ngén hang s¢ 1a bén quyét
dinh viéc dinh gi4, Bén thé chap bang van ban nay cam két chap thuan két qua dinh gia do Ngén
;hang dua ra ma khong c6 bét ky khiéu nai, khiéu kién nao.

PIEU 4
THOT HAN THE CHAP TAI SAN
Viée thé chép tai san theo Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir thoi diém ky két Hop ddng cho
| dén khi tAt ca cac nghia vu dugc bao dam va cic nghia vu khéc ctia Bén thé chip voi tr cach 1a
|Bén vay/Bén dugc bo lanh quy dinh tai Diéu 1 Hop dong ‘nay chdm dat hoic Bén vay/Bén

dugc bao lanh/Bén thé chip da c6 bién phap bao dam thay thé dugc Ngén hang chip thuan theo
| quy dinh tai Diéu 13 ctia Hop ddng nay hodc tai san thé chép da duogc xir ly.

PIEU 5
BAN GIAO GIAY TO TAI SAN THE CHABM/‘/M///
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1. Bén thé chap ban giao toan bd glay t&r gbe vé chimg nhan quyén s& hitu, str dung, quén
Iy tai san thé chap, dinh doat tai san thé chap va cac gidly to khac c6 lién quan cho Ngéan hang
ngay khi ky két Hop dong nay.

2. Bén thé chip va dai dién Ngén hang s€ ky Bién béan ban giao gidy to tai san thé chip
theo mau ctia Ngan hang. Bién ban nay 1a mét phén khéng thé tich roi cia Hop dong nay, ¢6 gia
tri phép 1y theo Hop ddng.

3. Truong hop Bén thé chp yéu ciu muon lai mot phan hay toan bd gidy tor lién quan dén
4l san thé chip @ thuc hién nghia vu ctia Bén thé chap véi céc co quan Nha nudc co thdm
quyen hoac bén thir ba theo quy dinh phap ludt thi Bén thé chap ¢O quyen giri vdn ban néu rd yéu
cau va ly do yéu cau cho Ngén hang, Ngan hang c6 quyén chép thuan hodc khoéng chap thuén
yéu cau muon lai glay to lién quan dén tai san bao dam. Trudng hop chap thuén, ‘céc Bén s& ky
Bién ban ban giao gidy to tai san thé chdp. Bén thé chip co nghia vu chi dung gidy tor lién quan
dén tai san thé chép cho muc dich ghi trong van ban yéu cdu va tra lai diy du, toan ven gidy to
muon lai ngay sau khi str dung xong va cam két ring, viéc muon lai gidy tor lién quan dén tai san
bao dam s€ khong gdy anh hudng t6i higu hre, gid tri phép 1y, kha ning thuc hién Hop ddng hay
xam hai t0i cdc quyen va loi ich hop phép cta Ngan hang. Truong hop khong chép thuén, trong
vong 03 ngdy lam viéc ké tir khi nhan dugc yéu ciu hop 1é ctia Bén thé chép, Ngén hang s& c¢6
van ban tra 16i néu rd 1y do.

PIEU 6
QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THE CHAP
1.Quyén ciia Bén thé chip:
a) Dugc khai théc cong dung, hudng hoa 1o loi tire tir tai san.
b) Puoc du tir [am tang gia tr tai san thé chip. Gia trj tang thém ciing thudc tai san thé
chép néu tai Diéu 2 Hop ddng nay.

¢) Nhén lai gidly W0 gbe chimg nhan vé quyén sé hiru, sir dung, quan ly tai san thé chép da
giao cho Ngén hang sau khi thuc hién xong nghia vy cua minh dbi voi Negan hang, hodc thay thé
bang bién phép bao dam khac hodc thay thé bing tai san bao dam khac.

| d) Céc quyén khac theo quy dinh cuia phap luit.
2. Nghia vy ciia Bén thé chip:

a) Thuc hién viée cong chimg, chimg thue, ding ky giao dich bao dam Hop dong ndy tai
co quan ¢6 thAm quyén theo yéu cau ctia Ngan hang va chiu moi chi phi dé thuc hién thé chép
(tai san (dinh gid, cong chimg, dang ky), xit Iy tai san bao dam (néu co).

b) Giao toan by gidy t& gbc vé chimg nhén quyén s& hitu, st dung, quan ly tai san thé chép
va céc gidy t& khéc c6 lién quan cho Ngén hang ngay khi ky két Hop ddng nay.

¢) Mua bao hiém cho tai san thé chép trong trudng hop can thiét theo yéu cau ciia Ngén
hang. Trudng hop Bén thé chip da mua bao hlem cho tai san thé chap thi khoan tién béo hiém
cling thude tai san thé chép. Quyén thu huéng tién chi tra bao hiém theo Hop ddng bao hiém
thudc vé Ngan hang.

d) Tiép tuc bao quén, gift gin tai san thé chép, sir dung, khai thac tai san thé chap nhung
khong dwoc lam giam gié trj tai sin thé chap so voi khi ky hop ddng (khong tinh dén hao mon
v hinh va yéu t6 truot gid). Khéng thay di, sira chita ciu hinh va cac b phén cia tai san thé
| chip lam gidm s\t gid tri tai san bao dam. Viéc sira chita 16n, sap nhép, tron lan voi Céc tai san
| khic phai théng bdo cho Ngén hang biét. Bén thé chip phai ap dung céc bién phap can thiét dé
| tranh nguy co giam stit hodic mat gié tri tai san bao dam, k& ca viéc ngung khai thac, sir dung cac

!‘ tai san bao dam dé. o //
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e) Thong béo trung thuc va kip thoi cho bén nhén thé chip vé cac quyen va loi ich hop
phép cua nguoi thir ba (neu c6) dbi vai tai san thé chép, ké ca viée thay doi thir tyr thay déi uu
tién thanh toan (néu c6) déi véi cac chu ng khac trong trudng hop tai san dugc bao dam thyc
hién nhiéu nghia vu, théng bdo vé viéc thay dbi tinh trang phap 1y, hién trang cla tai san thé
chip. Néu khong théng bao ma Ngén hang biét dugc thi cin cir vao mire do nghiém trong cia vi
pham, Ngén hang s& yéu cau bd sung, thay thé tai san bao dam; huy hop dbng thé chép va yéu
cau bdi thudng thiét hai dong thoi 4p dung céc bién phép khéc dé ngimg giai ngan va thu hdi no
trude han.

f) Khong dugc ban, trao d01, chuyen nhuong, cho, tang, cho muon, cho thug, gop von tai
san thé chép, st dung tai san thé chép dé cim cb, thé chap bao dam thuc hién cho t6 chure, ca
nhén khéc khi chua c6 bién phép bao dam khac thay thé va chua dugce su dong y bang vin ban
cua Ngan hang.

g) Ap dung céc bién phap can thiét dé khéc phuc, k& ca phai ngimg viéc khai thac cong
dung tai san thé chip néu do viéc khai thdc d6 ma tai sén thé chép c6 nguy co bj hu hong, méat
gid tri hodc giam st gia tri va phai thong bdo ngay cho Ngan hang biét.

h) Trudng hop Bén thé chdp lam mét, 1am héng hodc 1am mét gi4 trj tai san thé chip thi
phai thong bao ngay cho bén nhén thé chip va b sung, thay thé tai san khac hogc bd sung, thay
the bién phap bao dam khéc; néu khéng thuc hién dugc nhu vay thi Ngan hang cd quyén yéu
ciu bén thé chép thue hién nghia vu trrée han triv trudng hop c6 thoa thuan khac.

i) Phdi hop, tao diéu kién dé Bén nhan thé chép kiém tra dinh ky hodc dot xuat tai san thé
chép va thuce hién viée dinh gié lai tai san thé chap theo quy dinh ndi bo cia Ngén hang.

J) _Giao tai san thé chp cho bén nhan thé chap trong trudng hop phai xr Iy tai san thé chap
theo Diéu 8 Hop déng nay.

k) Tra phi thi hanh 4n va tit ca c4c chi phi phat sinh khéc bao gér\n ca chi phi thué luat su
trong trerong hop ngén hang khéi kién phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng cia Bén thé chép.

1) Véi trach nhiém cao nhét va trong kha nang hiéu biét tét nhit cta minh trong toan b
thoi han ciia Hop dong nay ludn duy tri céc cam doan va bao dam néu tai Diéu 4 Hop ddng nay
1a dung sy that va thong bao ngay lap tirc cho Ngan hang néu bét cir cam doan va bao dam nao
tré nén khong chinh xac, sai [éch va khong ding s thét de doa xam hai dén quyén va loi ich hop

| phép ctia Ngéan hang.

m) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét.
PIEU 7
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGAN HANG
1. Quyén ciia Ngdn hang:

a) Thyc hién viée Kiém keé, kiém tra tai san thé chép, gidm sat viéc sir dung, khai thac tai
san thé chap bt ky noi cac Tai San Thé Chép hay bét ky mot Tai San Thé Chép nao toa lac ma
khéng cn bét ky hinh thirc chép thusn nao khéc ctia Bén thé chép;

b) Chii dong hodc phéi hop véi bén thé chap dang ky giao dich bio dim Hop dong thé
chép, cong chiing, chimg thuc hop dong thé chép. Truong hop Ngan hang dimg ra thyc hién thu
tuc cong chung, chimg thuc, dang ky giao dich bdo dam Hop dong thé chép thi co quyén yéu

| cau Bén thé chip hoan tra chi phi cin thiét d6 theo hoé don thuc té.

¢) Yéu cau bén thé chap cung cip thong tin vé thyc trang tai san thé chép.
d) Kiém tra tryc tiép dinh ky, hodc dot xuét tai san the chép nhung khéng dugc can trd
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e) Yéu cau bén thé chp 4p dung cAc bién phap can thiét dé bao toan tai san thé chép ké ca
viéc ngumg khai théc, sir dung tai san thé chip néu thdy c6 nguy co lam mét gia tri hogic giam sut
gia tri néu tiép tuc khai théc, str dung,

f) Yéu cau bén mugn, bén thué tai san thé chap (néu c6) phai chdm dirt khai théc, st dung
tai san thé chdp néu viéc st dung, khai thac lam mét gid tri hodc giam sut gia trj tai san thé chap.

g) Yéu cau Bén thé chap thay thé, bd sung bang tai san khac khi gié tri tai san thé chap suy
ilam hodic mét gi4 tri do khdu hao tai san hodc hao mon tr nhién (néu c6) hodc vi bét ky ly do
130 khéc khong phai do 16i ctia Bén nhan thé chap.

h) Truy tim, doi lai tai san thé chap néu tai san do bi bén thé chéap tau tan dudi moi hinh
hirc, yéu cau céc co quan nha nuéce cé thdm quyén 4p dung céc bién phép khan cép tam thoi dbi
V6i tai san thé chap.

i) Yéu ciu o quan nha nudce cb thdm quyén tam thoi dinh chi viéc lam thu tuc chuyen
Euyen sO hitu, quyén sir dung tai san thé chap cho ngudi khac néu bén thé chép chuyén quyén s&

ftu, quyén str dung tai san thé chép khi chua duoc su chip thuan bang van ban ctia Ngan hang
hoc (rai v6i ndi dung da chip thuln ciia Ngén hang.

j) Ngan hang c6 quyen yéu ciu bén thé chap, bén chiém hiru tai san thé chap bét hop phép
phéi giao tai san thé chip dé xir ly tai sén thé chép, thu hdi ng khi Bén thé chap khong thyue hién
ting nghia vu ctia minh theo cdc Hop ddng tin dung, Hop déng c4p bao lanh dbi véi Ngén hang
Va céc nghia vu ctia Bén thé chip theo Hop dong nay.

—t

k) Néu tai san the chap nim trong dién quy hoach ctia tinh, thanh phé va phai gidi phong
mit bing thi toan b sd tién (hodc tai san khéc) duge dén bu déu do Ngéan hang quan ly (duoc
boi 14 tai san bao dam thay thé) & dam bao thu hdi no.

1) Pugc Bén thé chip thanh toan phi thi hanh 4n va tat ca cac chi phi phat sinh khac bao
x6m cd chi phi thué lufit su trong truomg hop Ngén hang khéi kién phat mai tai san bao dam dé
hu hdi ng ciia Bén thé chép.

m) Pugc thy hudng dau tién s6 tién bao hidm khi xdy ra sy kién bao hiém dbi véi tai san
hé chép.

! n) Puoc dp dung lcll ¢a céc bién phap cin thiét dé xir ly ti sén thé chdp, thu hdi no (trude
han), ngun giai ngan néu phat hién hogic ¢6 co s& dé cho ring cac cam doan va bao dam cua
Bén thé chép tai Diéu 4 Hop dbng nay 1a khong ding sir thét.

0) Céc quyén khéc theo quy dinh cia phép luit.
2. Nghia vu ciia Ngin hang:

a) Gitr gidy to goc glay chimg nhén quyén sé hiru, st dung, quén 1y va cac gidy to khac c6
lién quan dén tai san thé chip.

b) Giao lai cho Bén thé chip toan bo gidy tor chimg nhan quycn 50 hitu, str dung tai san thé
chdp va cac gidly to khéc lién quan da nhén sau khi Bén thé chap da thyc hién day du nghia vy
ciia minh theo cic Hop ddng tin dung, Hop ddng cép bao lanh tai ngén hang, hogc thay aoi tai
san thé chip bang bién phap bao dam khac va hai bén da 1am thu tuc giai trr thé chép.

¢) Thyc hién viéc déng ky xir 1y tai san thé chip, xo4 ding ky thé chép khi nghia vu cia
bén thé chép theo Hop ddng nay chim dit.

PIEU 8
XU LY TAI SAN THE CHAP
1. Cdc trieomg hop xit Iy tii sin thé chaWO,
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a) DPén han thuc hién nghTa vu tra ng theo cac Hop déng tin dung/Hop déng cép bao lanh
da ky v6i ngan hang ma Bén thé chap khong thuc hién hodc thue hién khong diing nghia vu; hodc

b) Bén thé chap vi pham nghia vu clia minh theo Hop ddng tin dung, Hop ddng cép bao
dugc bao dam bang Hop ddng thé chip nay dan dén viéc phai thuc hién nghia vu tré ng
6c han; hodc

c) Bén thé chap vi pham Hop dong thé chap nay va Ngan hang d4nh gia viéc xtr Iy tai san
& chép 1a can thiét dé thu no (trude han néu c6);

d) Tai san thé chép phai dugc xtr Iy dé Bén thé chdp thuc hién nghia vu khéc theo quy
finh ctia phap luét.

e) Cac truong hop khéc do phép ludt quy dinh.

2. Trieong hop phdi xit I tai san thé chip theo khodn 1 Piéu nay, Ngin hing luwa
chon thuc hién theo mgt trong cdc phwong thirc sau:
2.1. Bén thé chap dong ¥ cho Ngan hang nhén chinh tai san thé chap @ thay thé cho viéc

thure hién nghia vu tra no néu Ngén hang yéu cau. Gid tri tai san thé chap do hai bén thoa thuén
rén co sé mit bang gia tai san cling loai trén thi truong tai dia phwong vao thoi diém do.

2.2. Bén tai san thé chdp: Thuc hién theo mot trong cac phwong thirc sau do Ngén hang
foan quyén quyét dinh:

a) Bén truc tiép cho ngudi mua:

- Bén thé chap dimg chu (hodc ph01 hop v6i Ngén hang) ban tai san thé chap dé tra no
Ngén hang. Gi c4 ti thiéu ctia tai san thé chip do hai bén thoa thuin trén co sé mét bang gia tai
san cung loai trén thi truong tai dia phuong vao thoi diém d6. Gia ban tai san thé chap khong
duoc thap hon gia t6i thiéu da thoa thuan. Thoi han ban tai san thé chip do hai bén théng nhét.

- Trudng hop Bén thé chdp khong dimg chu ban tai san hodic cdc bén khéng thong nhét
dugce vé gid ban tai san, thi Ngan hang duge quyén quyét dinh thué Cong ty tu vén thdm dinh gid
tai san dé lam co s& xac dinh gid ban tai san hogc ngén hang dugc quyén tu x4c dinh gi4 ban tai
san bao dam trén co so' mét bang gié tai san ciing loai trén thi trudng vao thoi diém do va Bén
thé chip cam két s& truc tiép thuc hién hodc theo day, iy quyén khong huy ngang va duy nhét
cho Ngan hang dugc dai di€n, nhin danh Bén thé chap tién hanh cac thi tuc ban tai san bao dam,
chuyén nhuong tai san bao dam cho bén thit ba.

b) Déing béo bén tai san bao dam:

- Ngan hang dugc quyén don phuong ban tai san theo hinh thirc ddng bao ban tai san bao
dam ma khong cin su ddng ¥ cia Bén thé chip.

- Gia ban tai san thé chdp s& do Ngén hang toan quyén x4c dinh trén co sO' mt bing gi4 tai sin
ciing loai trén thi trudng tai dia phuong vao thoi diém d6 hogic thué Céng ty tu van thdm dinh gi4.

- Viée ding bao duoc thue hién tdi thiéu mot 1an va Ngén hang duoc toan quyén ban tai
san cho nguoi chdo mua cao nhat, ké ca trong truong hop chi cé mét ngudi chao mua.

¢) Ban dau gid tai san:

- Gi4 tai san bao dam lam cin cir ban dAu gia (gia d4u gia) duoc xé4c dinh:

+ Theo théa thuan ciia Bén thé chép va Ngan hang; hodc

+ Trudng hop cac bén khong thoa thusn théng nhét duoc vé gia ddu gia thi Ngan hang

toan quyén quyét dinh thuc hién viéc xac dinh gid tri tai san theo mét trong cac phuong thirc sau:

v' (i) Ngén hang toan quyén xac dinh gid d4u gid trén co s¢ mit bing gia tai san cung
loai trén thi truomg tai dia phuong vao thoi diém do; hodc;, /- «/&V//’/
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v’ (ii) thué Céng ty tur van thdm dinh gi4 tai san bao dam; hoic

v (iif) thué Trung tAm bén dAu gi4 (hofic t6 chirc, ¢ nhan ¢6 chirc nang bén déu gid) xéc
dinh trén co s& hgp dong Gy quyén ban dau gié tai san (néu c6 thoa thuén).

- Hop ddng tiy quyén ban qéu gi4 tai san dugc ky két v6i Trung tim ban d4u gia (hoic to

chirc, ca nhén c6 chirc ning ban dau gid).

2.3. Ngén hang yéu ciu Toa 4n giai quyét, xir Iy tai san thé chép.

2.4. Céc céch thirc khac theo quy dinh ctia phép luét.
PIEU 9
UY QUYEN XU LY TAI SAN THE CHAP
1. Bang Hop ddng nay, Bén thé chap chi dinh, ay quyen khéng huy ngang cho Ngan
hang lam ngudi dai dién duy nhét theo ty quycn cta Bén thé chép @ xtr ly toan b9 tai san thé

chép theo cac dleu khoan va diéu kién ctia Hop dong nay. Viéc iy quyén theo Hop ddng nay s&
¢6 hiéu luc cho dén khi xtr Iy xong toan bo tai san cam c6 hoac chim dut Hop dong nay.

2. Trong qua trinh thuc hién Gy quyén xir ly tai san thé chép, Ngan hang dugc thuc hién
toan by cac quyén cua Bén thé chip voi tu cach 1a chi s& hitu tai san, bao gom va khong giéi
han bai cac quyén nang sau:

a) Chi dinh hogc uy quyén lai viéc xir Iy tai san thé chip cho mét bén thir ba khéc (khong
phan biét c4 nhan hodc t6 chirc) , thay thé Ngan hang thuc hién céc quyén cta Bén thé chép
trong xr ly tai san thé chép;

'b) Ngan hang duoc quyen ban hodc dinh doat dudi bt ky hinh thie khéc nao doi voi tai
san thé chip theo mot hay nhiéu giao dich theo phuong thirc do Ngan hang quyét dinh phu hop
v6i quy dinh phap ludt va thoa thudn cia cée bén tai Diéu 8 ITop dong nay.

c) Ngan hang duoc tién hanh bt k¥ viéc stra chira, tu bd hay nang cAp nao dbi vdi tai san
thé chép bang chi phi do Bén (hé chiip ganh chiu khi Ngén hang théy 1a thich hop hoic can thiét;

d) Ngén hang dugc toan quyén dam phan ky két, sira ddi, tir bd hoic hity bo bat ky hop
dong nao cau thanh hogc c6 lién quan dén viéc xir ly tai san thé chap;

¢) Ngan hang dugc thuc hién cac quyén khéc ctia chii s¢ hitu tai san thé chép;

3. Trong qua trinh xtr Iy tai san thé chdp, Ngan hang duoc nhén danh va dai dién Bén thé
chép thuc hién bét ky hanh dong, thi tuc ndo trude co quan nha nude 6 thAm quyén (khong gidi
han béi céc thu tuc chuyen nhuong tai san thé chap) va ky két bét ky vin kién nao (khong gioi
han béi Hop dong uy quyén cho Don vi ban dAu gia tai san, dang bao ban dhu gia, Hop dong
chuyén nhuong tai san thé chép,...) v6i ngudi mua/ngudi nhén chuyén nhuong dé dat dugc muc

| dich xur Ly tai san thé chép.

Tét ca cAc vin ban, vin Kkién, cac thu tuc do Ngén hang ky két, thure hién trong qua trinh xtr Iy

| taisan thé chap la duoc tiy quyén hop phap cla Bén thé chip (Nhén danh va dai dién v6i tu cach ciia

Bén thé chap) va hoan toan ¢6 higu lye phép luat, rng bude trach nhiém ctia Bén thé chép. Bén thé
chép cam két tir bd khong c6 bit ky khiéu nai, khiéu kién gi trong qua trinh Ngan hang thuc hién
cic ndi dung duge iy quyén theo Hop dong nay.

4. Viéc thuc hién cong viéc uy quyen theo didu khoén ny 14 thuc hién ty quyén khong c6
thi lao nhim muc dich xtt Iy tai san thé chép @ thu hdi ng vay ciia Bén thé chép tai Ngan hang,

PIEU 10
XU LY TIEN BAN TAI SAN THE CHAP

1. Toan bd tidn dit coc clia ngudi mua va tién bén tai san theo quy dinh tai Piéu 8 Hgg ///4,:/
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dél}g nay phai giri vao tai khoan tién giri phong toi mé tai Ngan hang dé xi Iy theo Khoan 2

Diéu nay.

2. Tién ban tai san thé chép ding de thanh toén theo thir tur sau: cac chi phi bao quan, chi
phi xr ly tai san the chép va céc chi phi cin thiét khéc c6 lién quan dén xir Iy tai sén; thanh toén
theo thir tur tra ng gde, 13i vay, 1ai phat, phi, tién bdi thudng thi€t hai (néu ¢6) cho Ngén hang tuong
(ng v6i pham vi bao dam thuce hién nghia vu ctia tai san thé chdp néu tai Diéu 1 Hop dong nay, trir
hi céc bén c6 thoa thuan khac/hode theo mét thir tur khéc do Ngén hang tu guyet dinh theo quy
dinh ndi bd ciia Ngan hang va c6 thong bao bang vin ban cho Bén the chap biét.

3. Néu tlén xur ly tai san thé chdp sau khi thanh toan theo khoan 2 Diéu nay con thiéu thi
Bén thé chip van phai tlep tuc c6 nghia vu thanh toan d6i v6i phan con thiéu d6 va thé chip phai
b6 sung tai san bao dam & bao dam thyc hién phén nghia vu chua thuc hién;

4. Néu tién xir Iy tai san thé chap sau khi thanh toén theo khoén 2 Diéu niy van con thi
Ngén hang dugc phép gilr lai dé thanh toan céc khoan ng dén han, sip dén han hoic di qua han
khéc ctia Bén thé chap tai Ngan hang (neu ¢6), néu khong c6 nghia vu nao khac phai thanh toén
thi Ngan hang chuyén tr cho Bén thé chép.

PIEU 11
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Trong qua trinh thye hién Hop ddng nay, néu phat sinh tranh chip, cac bén cling nhau
thuong luong giai quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi cta nhau; trong truong hop khéng
gial quye‘r durge, thi mot trong hai bén c¢6 quyén khéi kién dé yéu céu Toa 4n c6 tham quyén giai
quyét theo quy dinh ctia phap ludl.

PIEU 12
CAM DOAN CUA CAC BEN
Bén thé chap va ngin hang chiu trédch nhiém trude phap luat vé nhimng 16i cam doan sau day:
1. Bén thé chip cam doan:

a. Nhitng thong tin vé nhan thén, vé thira dét va tai san gin lién véi dét da ghi trong
Hop ddng nay 14 ding su that; Céc tai san thé chip néu tai Piéu 2 Hop ddng nay hoan toan thudc
| quyén s hitu, sir dung, quan 1y hop phép clia Bén thé chdp va theo quy dinh ctia phap lust Bén
thé chip c6 toan quyén st dung dé thé chép bao dam thyuc hién nghia vu cho Bén nhan thé chép;

b. Céc tai san thé chap néi trén hién khong sir dung 1am thé chép, cam cb dudi bat ky
hinh thtrc ndo ¢é dam bao cho bét ky mot nghia vu ndo khéc; khong bi tranh chép hoic tiém tang
| kha nang tranh chép vé quyén sé hitu, sir dung, quan 1y.

Céc tai san thé chap khong thude d6i twong bi trung thu, trung dung; thu hdi; khong bi ké
| bién dé dam bao thi hanh an, quyét dinh c6 hiéu lyc ctia Toa an, Trong tai nhdm thyc hién nghia
vu ctia Bén cim cb ddi voi bén thi ba.

c. Khong co bit ky thu tuc t6 tung, thi tuc trong tai hodc thu tuc xr Iy hanh chinh nao dang
di®n ra, dang cho giai quyét hogc de doa Bén thé chép lién quan dén tai san thé chap ¢ thé tac dong

| dén tinh hop phép, hop 1€, gié tri rang bude hodc higu luc thi hanh Hop ddng thé chép nay.

d. Vigcgiao két Hop ddng nay hoan toan ty nguyén, khong bi lira déi, khong bi ép budc;

e. Bén thé chip co du tham quyen ky két, thuc hién cac didu khoan va diéu kién ctia
Hop dong nay; da hoan tht cac thi tuc can thiét trong ndi bd ho gia dinh/cong ty/to chirc va cac
thii tuc can thiét khéc dé dugc phép ky két va thuc hién Hop ddng nay.

f.  Tuan thu quy dinh phéap luét va cac quy dinh trong Hop dong n%
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| g Céc cam doan va béo dam dugc néu trong Hop dong nay (bao gdm ca Piéu nay)
duoc dua ra vao ngay ky Hop dong nay va duge coi nhu s€ 1ap lai vao timg ngay trong sudt thoi
han bao dam.

2. Ngan hang cam doan:
a. Nhitng thong tin v& Ngan hang da ghi trong Hop ddng nay 1a ding sy that;

b. Viéc giao két Hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi lira déi, khong bi ép buoc;
c¢. Thuc hién ding va dé“ly @1 cac thoa thudn da ghi trong Hop dé)ng nay.
PILU 13
THAY POI VE BAO PAM

Bén thé chip c6 thé thay i tai san thé chip néu tai Diéu 2 Hop ddng ndy bang tai san bio
tam khéc hodc hinh thirc bao dam khéc (cam cd, bao lanh) néu viéc thay doi doé van dam bao
nghia vu hoan tra ng Ngén hang. M(_)i’ trLr’c‘mg hop t}'lay doi phﬁi dugc Ngan ha‘u}g che"gp thuan.
Trudong hop nay, Ngan hang va Bén thé chap s ky ket Hop dong mdi hodc Hop dong bo sung.

PIEU 14
CAC PIEU KHOAN CHUNG

1. Thong bdo: Moi thong béo va thu tir giao dich giita hai bén duoc lap thanh van ban va
c6 chit ky (con d4u) ctia ngudi c6 thim quyén, dugc g theo dia chi néu néu tai phén giéi thiéu
v céc bén tai phin m& dAu ctia Hop ddng nay (trir truong hop da ¢6 thong béo thay dbi dia chi
kkhac bing van ban); néu duogc chuyén bang dudng buu dién thi ngdy guri di duge col la ngay
theo diu xac nhan cua buu dién co s& noi chuyén. Bén nhén coi nhu da nhan dugc néu duoc
chuyén t6i dia chi noi nhan trong thoi gian tir 7h30 dén 16h30 trong nhitng ngay lam viéc; néu
chuyén truc tiép thi viéc nhén coi nhu duge thue hién khi ky nhén véi bo phan hanh chinh vin
thur ciia bén nhan.

2. Xir Iy vi pham hop dE}ng: Trong thoi gian hiéu lyc ciia Hop dong nay, néL} mdt bén phat
hién bén kia vi pham Hop dong, thi thong béo cho bén kia biét va yéu cau khic phyc cac vi
pham d6 trong mét thoi han nhat dinh. Het thoi han ghi trong thong bdo ma bén kia khong khac
phuc duge thi bén yéu cau duge quyén ép dung cac bién phép cén thiét dé bao vé quyen va loi
ich hop phap ciia minh lién quan dén Hop dong nay.

| 3. Sira ddi, b sung Hop dong: Viéc sira ddi, bd sung céc diéu khoan ciia Hop ddng nay
phai c}uqc ca \hai bén thoa thudn bang van béna(Biép ban bo sung, stra doi Hop df)'ng)vdo dai dién
c6 thdm quyén cua hai bén k)?é nhitng sira doi, bd sung do6 c6 hi€c luc thay thé:, bo sung di€u
khoan tuong tmg trong Hop dong nay, cac ndi dung con lai khong dugc sira doi, bo sung gitr
nguyén hiéu luec.

4. Chuyén giao quyén va nghia vu:

a) Hop d?)qg nay sé rang budc trach nhiém va vi loi ich cua Bén thé chép va Ngin hang
(Bén nhén thé chip) cling nhu bat ky nguoi ké nhiém, ngudi nhan chuyén nhuong va nguoi
duge chuyén giao dugc phép nao ciia cic bén phii hop véi luat diéu chinh.

b) Bén thé chép khong duge chuyén nhuong, chuyén giao, hoan dbi hodic dinh doat bat
ky quyén, quyén loi va/hodc nghia vu nao clia minh theo quy dinh tai Hop dong nay ma khong
cl su qhép thun trudc bang van ban cia Ngan hang, sy chép thuan nay s& khong bi tir choi mot
c4ch bat hop ly.

¢) Ngéan hang c6 thé bing thong béo trude 15 ngay lam vi€c, chuyén nhuong, chuyén
giao hodc thyc hién cac hinh thirc chuyén giao quyén dinh doat khac cho bén thir ba tat ca hodc

W 4!
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 ¢4p béo lanh duoc bao dam bing Hop ddng thé chip nay.

- Dan chiéu dén Bén nhén nhén thé chép/Bén cho vay/Ngan hang trong Hop dbng nay
ao gbm bit ky ngudi nao tré thanh mét Bén cho vay méi/Bén cap bao lanh méi ciia Hop dong
tin dung/Hop dong cAp bao lanh.

- Bén thé chip xac nhé4n khong htty ngang va vé diéu kién ring:
i (i) Bén thé chp chip thuén véi viéc chuyén nhuong va chuyén giao nhu duge dé cép tai
i€u nay; va

(ii) du c6 bét ky chuyen nhugng hodc chuyén giao nao theo Piéu ndy, Bén thé chép s&
iép tuc bi rang budc bdi cac didu kién va diéu khoén ctia Hop dong nay.

5. Luét 4p dung: Hop dong nay dugc 1ap va chiu su diéu chinh boi phéap luét cua nude
CHXHCN Viét Nam.

PIEU 15
PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ky va két thuc khi Bén vay von da hoan
thanh nghia vu theo céc Hop dong tin dung, Hop dong cdp bao lanh, hodc Bén vay von/Bén
duoc cdp bao lanh hodc Bén thé chap da c6 bién phép béo dam thay thé theo quy dinh tai Diéu
10 Hop dbng nay, hodc tai san thé chép da duoc xir 1.

2. Trong trudng hop do c6 su thay ddi vé luat phép, quy dinh hién hanh Jam cho viéc thé
chép tai san d6i véi mot hoic mot s6 tai san néu tai Diéu 1Hop ddng nay hodc bt ky diéu khoan
ndo trong Hop dong nay v6 hiéu, thi Hop ddng nay vin ¢6 hiéu lyc véi nhimg tai sin, diéu
khoan con lai. Bén thé chip phai c6 bién phép béo dam thay thé khi c6 yéu ciu cua Ngén hang.

3. Céc vin ban, tai liéu lién quan dén Hop ddng nay 1a bd phén kém theo va ¢ gié tri phap

Iy theo Hop ddng.

4. Hop ddng nay duoc lép thanh 05 ban chinh, c6 gi4 tri phép 1y nhu nhau bing tiéng Viét:
Ngéan hang gitr 02 ban, Bén thé chap giir 01 ban, gt Phong cong chimg 01 ban, Vin phong ding

| ky quyén sir dung dét 01 ban.

5. Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy, loi ich hop phép clia minh va hau qua phap 1y ctia

| viéce giao két Hop ddng n%Jff/ e //

PAI DIEN BEN THE CHAP
vu, ky, déng diu)

TONG GIAM BAC
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hom nay, ngay 14.12.2011 (Muoi bon thdng Muwoi hai ndm Hai ngan khong tram muoi
mot), tai try s& Phong Cong ching s6 3 thanh ph6 Ha Noi, t6i Nguyén Thi Thu Huong,
Cong ching vién ky tén dudi day

CHUNG NHAN
Hop dong thé€ chap nay dugc giao két giita:
BEN THE CHAP: CONG TY CO PHAN HOANG AN, do 6ng Hoang Quéc Dinh - Gidm
d6c lam dai dién.
BEN NHAN THE CHAP: NGAN HANG PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM - CHI
NHANH PHU YEN, do 6ng Nguyén Céng - Gidm déc lam dai

dién.

- Cdc bén c6 gidy td tuy than nhr d4 néu trén da tw nguyén thoa thuan giao két hop déng va
cam doan chiu trich nhiém truéc phap luat vé noi dung hop déng ny.

- Tai thoi diém cong chiing, cdc bén giao két hgp dong c6 nang luc hanh vi dan sy phi hop
v0i quy dinh ctia phép luat.

- Muc dich, n6i dung thoa thuan ctia cdc bén trong hgp déng phil hop véi quy dinh, khong
vi pham diéu cdm ciia phdp luat va khong trdi dao diic x4 hoi.

- D61 tugng ctia hgp déng da duge cdc bén x4c nhan 14 c6 that.

- Bdn Hop dong nay da dugc dai dién Bén nhén thé chdp - éng Nguyén C ong - ky va déng
ddu san. Chit ky ciia 6ng Nguyén Cong va con ddu ciia Bén nhén thé chdp trong bdn Hop
dong nay phit hop véi mdu chit ky va con ddu ma Ngdn hang Pdu tw va phdt trién - Chi
nhdnh Phii Yén ddng ky tai Phong Cong chiing s6'3 thanh phdé Ha Noi.

- Sau khi doc lai nguyén van ban Hop déng ndy, Bén th& chép cong nhan da hiéu 6 noi
dung cuia Hgp dong va da ky vao ban Hop déng nay tréc su ¢6 mit chia toi.

Ban Hop dong nay c6 15 diéu, 14 0 14 trang (trong dé c6 01 trang bia va 01 trang loi
chimg) va lap thanh 05 ban chinh c6 gié tri nhu nhau (luu tai Phong cong chitng s6'3 thanh
phd Ha Ngi 01 ban).

So Cong chitng: 2493.2011/HPTC Y 2

CONG CHUNG VIEN

NGUYEN THI THU HUOGNG



